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Arsredovisning
for

Brf Rolf

Styrelsen far harmed avge arsredovisning fér rikenskapsaret 1 januari - 31 december 2023.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Bostadsrattsféreningen Rolf registrerades 1966.11.03. Féreningen &r ett privatbostadsféretag,
en s.k. &kta bostadsréttsférening. Foreningen har till &ndamal att fraimja medlemmarmas
ekonomiska intressen genom att i féreningens hus uppléata bostadslagenheter till

nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Fastigheten

Byggnadema uppférdes av Byggnadsfinan Gottfrid Lindgren 1968.

Féreningen &dger fastigheten Svartbécken 17:1 med séte i Uppsala kommun.

Fastigheten &r fullvérdesférsékrad i TryggHansa. | forsékringen ingér tillaggsférsakring for
bostadsrattshavare.

Féreningens byggnader utgérs av 6 huskroppar och 2 innergérdar med mellanliggande
parkeringsplats.

Féreningen upplater 92 lagenheter med bostadsrétt. Dessutom finns 2 uthyringslokaler.

1 rum och kdk 20 st
2 rum och kok 12 st
3 rum och kék 18 st
4 rum och kék 28 st
5 rum och kbk 14 st
Lokal 2 st
Total bostadsarea 7 932 m2
Total lokalarea 184 m2
Total yta 8116 m’
Garage 17 st
Parkeringsplatser med el 68 st

Byggnadens uppvamning ar vattenburen fjarmviarme.
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Genomfért underhall

Badrumsrenovering
Elrenovering
Omléggning av tak
Renovering av ventilation
Fénsterrenovering
Séakerhetsdérrar

Garage

Gemensam el

Malining av entréer

Byte kodlas
Balkongrenovering
Lekplats

OVK atgarder ventilation

Styrelsen
For tiden 1 januari - 23 maj
Anders Mossberg Ordférande
Markus Bergstrom Ledamot
David Indel6f Ledamot
Anna Johnsson Ledamot
Magnus Larsson Ledamot
Joel Ojdeby Ledamot
Britta Silfver Suppleant
Revisorer

Peter Lindqvist, Borev Revisionsbyréd AB

Anders A Aronsson
Tor Karlsson

Valberedning

Sally Peacock Loérelius
Emelie Lofstedt

2003
2007
2008-2009
2009
2012
2013
2013
2017
2018
2018
2020-2021
2022
2023

For tiden 23 maj - 31 december

Olle Lorelius Ordférande
Johan Jingaker Ledamot
Anna Johnsson Ledamot
Magnus Larsson Ledamot
Peter Larsson Ledamot
Charlotte Maherzi Ledamot
Anders Mossberg Ledamot
Johan Liakka Suppleant

Revisor

Revisor

Revisorssuppleant

Stamma och sammantraden

Foreningens ordinarie féreningsstdmma hélls 2023-05-23.
Styrelsen har under &ret haft 11 st protokoliférda sammantraden.

Anstéllda

2(15)

Mandatperiod

2 ar
1 ar
1 ar
1ar
2 ar
1 ar
1ar
2 ar

Foreningen har haft Jim Frykholm anstalld for lokalvard och visst inre fastighetsunderhall under aret.

S\
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Avtal

Féreningen har avtal med féljande foretag:

Upplands Boservice (fastighetsférvaltning), Tele2 (Kabel-TV/bredband), Returpapperscentralen,,
Uppsala Kommun (renhélining), Uppsala Vatten (vatten/avlopp), Certego (lassystem), Boden Sverige AB
(el), Vattenfall Distribution (elnat), Vattenfall Varme (fjiinvédrme), Bravida (serviceavtal VS)

Mediator (ekonomisk férvaltning och idgenhetsférteckning).

Overlatelser

Under &ret har 3 st 6veratelser av bostadsratt skett (féregdende ar 9 st).
Antal medlemmar vid arets slut &r 139 st.
Styrelsen har restriktiv policy nar det galler andrahandsuthyming.

Fastighetsunderhall under aret

Kostnaderma for fastighetens underhall uppgar till 1 308 132 kr, varav reparationer 313 991 kr.
Den stdrsta atgardema under aret har varit:

OVK atgérder 867 012 kr
Reparationer vattenskada 130 877 kr
Avgiftsédndringar

HOjning 5% fran 1 mars 2023 pa arsavgifter, parkeringar, garage och férrad.

Ekonomi, jamférelsetal

2023 2022 2021 2020
Arsavgift per 31.12 (kr/kvm) 547 kr
Arsavgift (kr/kvm) 543 kr 502 kr 496 kr 491 kr
Arsavgift inklusive tilagg (kr’kvm) 580 kr
Nettoomsattning (tkr) 5 334 tkr 4 996 tkr 4 922 tkr 4 896 tkr
Resultat efter finansiella poster (tkr) -592 tkr 441 tkr 213 tkr 584 tkr
Balansomslutning 23 696 tkr 24 357 tkr 24 953 tkr 25 603 tkr
Soliditet 9,00% 11,20% 12,70% 11,50%
Skuldsattning bostadsrattsyta (kr/kvm) 2 526 kr 2 495 kr 2 594 kr 2 689 kr
Skuldsattning (kr/kvm) 2 469 kr
Sparande 169 154 137
Energikostnad (kr/kvm) 200
Energikostnad netto (kr/kvm) 169
Arsavgiftemas del av total intékt 86%
Rantekénslighet 4,65% 4,97% 5,22% 5,42%
Rantekanslighet (inklusive tilligg) 4,36%
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Forklaring flerarséversikt

Arsavgift per 31.12 (kr/kvm): Arsavgift per 31.12 genom yta uppléten med bostadsritt.

Arsavgift (kr/kvm): Redovisad arsavgift genom yta upplaten med bostadsratt. Arsavgift exklusive
intakter for el.

Arsavgift inklusive tildgg (kr/kvm): Redovisade arsavgifter genom yta upplaten med bostadsritt.
Arsavgift inklusive intakter fér el.

Nettoomséttning: | nettoomséttningen ingar féreningens arsavgifter och intakter for hyror och el.

Resultat efter finansiella poster: Resultat efter finansiella poster, innan avsattning till yttre
reparationsfond.

Balansomslutning: Totala tillgangar, eller summan av eget kapital och skulder, per balansdagen.
Soliditet: Eget kapital i procent av balansomslutningen.

Skuldséttning bostadsréttsyta (kr/kvm): Totala rantebérande skulder genom yta upplaten med
bostadsratt

Skuldséttning (kr/kvm): Totala rantebarande skulder genom total yta (boyta och lokalyta). Total
yta enligt taxeringsbesked.

Sparande (kr/kvm): Arets resultat + summan av &rets avskrivningar + summan av kostnadsfort/planerat
underh&ll genom total yta (boyta och lokalyta). Total yta enligt taxeringsbesked. Sparande per kvm
bor mota det framtida underhéallsbehovet i féreningen.

Energikostnad (kr/kvm): Kostnader for el, vatten och virme genom total yta (boyta och lokalyta).
Total yta enligt taxeringsbesked. Medlemmamas kostnader fér egen elférbrukning ingér inte i avgiften.

Energikostnad netto (kr/kvm): Kostnader for el, vatten och vdrme med avdrag fér féreningens intékt,
genom total yta (boyta och lokalyta).Total yta enligt taxeringsbesked.

Arsavgiftemas del av total intékt: Redovisad arsavgift i procent av totala rérelseintakter. Arsavgift
inklusive elintakter.

Réntekénslighet: Réantebdrande skuld per balansdagen x 1 % genom redovisade arsavgifter.
En 6kad réntekostnad med en procent motsvarar 4.65% av &rsavgiften. Arsavgift exklusive
elintakter.

Réntekénslighet inklusive tilligg: Réntebarande skuld per balansdagen x 1 % genom redovisade
arsavgifter. En 6kad rantekostnad med en procent motsvarar 4,36% av arsavgiften. Arsavgift inklusive
elintakter.

Verksamheten under aret

Foéreningsstdmman kunde genomféras utomhus under maj manad.
Fortsatt arbete med planering av stamrenovering.

Installerat bredbandsfiber i alla ldgenheter.

Extrastdmma om gruppavtal med Sappa.

Byte av lekplats p& sddra gérden slutférdes.

Ny avslutning till fignvarmenaétet gjordes.

Avlopp i 14 huset atgardades.

Verksamheten under kommande ar

Planering stamrenovering. v{/ W

4
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Arets resultat, upplysning forlust
Arets resultat ger ett underskott pga underhdllskostnader. Styrelsen bedémer inte att arets
underskott paverkar finansieringen av framtida underhall.
Underhallsplanering
Avséttning fér féreningens fastighetsunderhall skall géras enligt underhallisplan.
Féreningen har uppréattat ny underhallsplan under 2022.
Styrelsen beddémer att folia underhéallsplanen, vilket innebér en avséttning med 466 700 kr per ar.
Féreningen har under aret amorterat 759 044 kr (3,83%) av féreningens ingdende skuld 2023.
Férandring av eget kapital
Insatser och  Yttre repara- Balanserat Arets
upplatelseavg. tionsfond resultat resultat
Belopp vid arets ingang 874 000 1 482 854 801 201 -440 666
Disposition av 2022 ars resultat 466 700 -111 547 440 666
Uttag ur yttre reparationsfond -795 820
Arets resultat -591 731
Belopp vid arets utgang 874 000 1153734 689 654 591 731

Forslag till resultatdisposition:

Avsattning och uttag ur yttre reparationsfonden gors inom resultatdispositionen efter beslut av behérigt
organ. Behdrigt organ i denna bostadsrattsférening ar féreningsstamman.

Till féreningsstimmans disposition star:

Balanserat resultat 689 654
Arets resultat -591 731
97 923

Styrelsen féreslar att:

Till yttre reparationsfonden avsittes 466 700
Ur yttre reparationsfonden ianspraktas -994 000
Till balanserat resultat Gverféres 625 223

97 923
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INTAKTER
Arsavgifter 4 596 624 1 4 271 370
Hyresintakter 737 700 5334324 2 724 732 4 996 102
Q" - »a I - Inl I
Ovriga intakter 1210 1249
SUMMA INTAKTER 5335 534 4997 351
RORELSENS KOSTNADER

Kostnader fér fastighetsférvaltni
Driftskostnader -2 556 143 3 -2 462 055
Administrationskostnader 114 192 -108 752
Fastighetsskatt/fastighetsavgift -175 328 2845663 4 -169 209 2740016
Reparationer -313 991 -249 708
Underhall -994 141 -1 308 131 -795 820 -1 045 528
Personalkostnader 484 921 5 -458 685
Avskrivni teriella fillgs
Byggnader och renoveringar 978183 6 955516
RORELSERESULTAT -281 364 -202 394
Resultat fran fi iell :
Réanteintékter 607 807
Rantekostnader -310 974 310 367 -239 079 238 272
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -591 731 -440 666
ARETS RESULTAT 591731 =440 666
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Materiella anléiganingstillaa

Byggnader
Installationer

Mark

Pagaende arbeten

Omséitininastillas
Kortfristiga fordri

Ovriga fordringar
Férutb kostnader och uppl intakter

Kassa och bank

SUMMA TILLGANGAR

Bundet eget kapital
Insatsskapital
Yttre reparationsfond

Eriit eget kapital

Balanserat resultat
Arets resultat

I o [ - Ic I I I
Skulder till kreditinstitut

Kortfristi kuld
Kortfristig skuld till kreditinst.
Medlemmarnas reparationsfond
Leverantérsskulder

Egna skatteskulder
Personalens kéllskatt

Sociala avgifter

Upplupna kostnader
Férskottsinbetalda hyror/avg

..
TILLGANGAR
2023 Not 2022
20 684 807 6 21 583 277
523 320 7 603 033
216 200 216 200
492 053 21916 380 20 788
55 954 8 7 844
450 032 505986 9 412 435
1273 331
23 695 696
EGET KAPITAL OCH SKULDER
874 000 874 000
1153734 2027 734 1 482 854
689 654 801 201
-591 731 97 923 -440 666
15212 787 10
4 822 248 3 905 040
2 655 2 655
835 874 1096 011
28 579 18 180
48 444 47 876
38 430 38 654
113 833 1 128 484
467 189 6357 252 514 129
23 695 696

SUMMA SKULDER OCH EGET KAPITAL
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22 423 298

420 279

2 356 854

360 535

15 889 039
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Kassaflodesanalys

2023 2022
Den Iépande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -591 731 -440 666
Justeringar fér poster som inte ingér i kassaflédet 978 183 955 516
Kassaflode fran den I6pande verksamheten
fore forandring av rérelsekapital 386 452 514 850
Kassaflode fran fordndring av rérelsekapital
Férandring av kortfristiga fordringar -85 707 -24 746
Férandring av kortfristiga skulder -310 986 624 661
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -10 241 599 915
Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgangar -471 265 -494 421
Kassaflode fran investeringsverksamheten -471 265 -494 421
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 1 000 000 0
Amortering av l&an -759 044 -779 742
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 240 956 <779 742
Arets kassafléde 240 550 -159 397
Likvida medel vid arets bérjan
Likvida medel vid arets bérjan 1513 881 1673 278
Likvida medel vid arets slut 1273 331 1513 881
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NOTER
Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats enligt &rsredovisningslagen (1995:1554) och Bokféringsnamndens
allmanna rad BFNAR 2012:1 (K3) och fr.o.m. detta ar kompletterande upplysningar enligt BFNAR
2023:1. Inkomster och utgifter ar periodiserade enligt god redovisningssed.

Avskrivningar

Avskrivning sker linjart dver tillgdngens berdknade nyttjande period.
Huvudindelningen ar byggnad och mark. Byggnaden bestar av ett antal komponenter, se uppdelning

not 5. Ingen avskrivning sker pd mark vars nyttjandeperiod bedéms som obegransad.

Uppskjutna skattefordringar i underskottsavdrag redovisas endast i den man det ér sannolikt
att beloppet kan utnyttjas mot framtida skattepliktiga 6verskott. Underskottsavdrag enligt
senast inlimnad deklaration till Skatteverket &r 946 487 kr.

Féljande avskrivningsplaner tillimpas:

Byggnader 33 ar
Stamrenovering, badrum 40 &r
Tak 38 ar
Ventilation 30 ar
Fonstemenovering 50 ar
Garagedérrar 10 ar
Gemensam el 10 ar
Sékerhetsdérrar 30 ar
Balkongrenovering 25 ar
Lekplats 10 ar

Vérderingsprinciper
Tillgangar har vérderats till anskaffningskostnaden.
Fordringar har upptagits till det belopp varmed de beréknas inflyta.

Avskrivning pa byggnader baseras pa bokfért varde 1 januari 2014
och berdknad ekonomisk livslangd.

Belopp anges i hela kronor (SEK).

NOTNR1 Arsavgifter

2023 2022
Arsavgifter bostad 4 305 230 3 985 452
Arsavgifter el 291 394 285918
SUMMA 4596 624 4271 370
| drsavgiften ingar viarme och vatten.
2023 2022
Hyra garage/parkering 500 220 493 220
Hyra lokaler, férad 237 480 231 512
SUMMA 737 700 724732 \S&

=
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NOTNR 3

Fastighetsskotsel entreprenad
Fastighetsskotsel, extra tjanster
Besiktningar

Serviceavtal

El

Vame

Vatten

Sophéamtning

Forsakringar
Kabel-TV/bredband
Foérbrukningsinventarier
Revisorsarvode

Ovriga férvaltningskostnader

SUMMA

NOTNR 4

2023

274 560
70 490
10 803
76 549

391 557

910 873

324 164

174 433

184 348
61 228

0
14 613
62 524

2556 143
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Driftskostnader
2022
263 568
50 087
0
73 199
427 052
849 015
316 385
164 922
176 695
55 608
3139
14 688
67 697

2462 055
Eastighetsskatt/avaift

Fastigheten har asatts vardear 1972 och betalar ddrmed en kommunal fastighetsavgift som fér
2023 uppgick till maximalt 1.589 kr/igh samt fastighetsskatt for lokaler (1% av gallande taxeringsvirde).

Taxeringsvardet framgar av annan not.

NOTNR 5

Revisionsarvode
SUMMA REVISIONSARVODE

Styrelsen
Ovriga anstallida

SUMMA LONER OCH ARVODEN

Ovriga personalkostnader
Sociala avgifter

SUMMA Léner, arvoden sociala avgifter

2023

153 996
211 545

365 541

12 247
103 633

481 421

2022

141 392
203 505

344 897

12 324
97 964

455 185
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NOTNR 6

Taxeringsvérde:

Byggnadsvérde
Markvéarde

SUMMA TAXERINGSVARDE

2023
166 098 000

91 486 000
74612 000

166 098 000

Fastighetens taxeringsvirde &r uppdelat enligt foljande:

Bostédder
Lokaler

Bokfort varde:
Byggnader

Ingaende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgédende ackumulerade avskrivningar

Utgdende restvirde enligt plan

Stamrenovering, badrum

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende restvérde enligt plan

Cykelparkeringshus

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende restvarde enligt plan

Miljéhus

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende restvirde enligt plan

Tak

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar
Utgaende restvarde enligt plan

163 000 000
3 098 000

2023
7 781 800

-3 843 539

160 000
-4 003 539
3778 261

8 000 000

-3 800 000

=200 000
4 000 000
4000 000

182 085

-182 085
Q

=182 085
Q

2023
345 122

-345 122
o]

-345 122
0

2023
2812 500

-1 050 000

=5 000
-1 125 000
1687 500

Svartbicken 17:1

11(15)

2022
166 098 000

91 486 000
74612 000

166 098 000

163 000 000
3 098 000

2022
7 781 800

-3 683 539

160 000
-3 843 539
3938 261

8 000 000

-3 600 000

=200 000
-3 800 000
4 200000

182 085

-182 085
Q

=182 085
4]

2022
345 122

-345 122
(4]

-345 122
1]

2022
2812500

-975 000
=75 000
-1 050 000

=
Sl
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Ventilation

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgéende restvarde enligt plan

Fonsterrenovering

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgdende restvirde enligt plan

Garagedoérrar

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgdende restvarde enligt plan

Sikerhetsddrrar

Ingaende ackumulerade avskrivhingar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende restvirde enligt plan

Balkongrenovering

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar
Utgaende restvirde enligt plan

SUMMA BOKFORT VARDE

2023
2 635 000

-1 198 000

-90 000
-1 288 000
1347 000

2023
4 951 250

-1 089 275

299 025
-1 188 300
3762 950

2023
246 960

-246 960
Q

-246 960
Q

2023
1076 250
-358 750
35 875
-394 625
681 625

2023

5 964 253
-298 212
=238 570
-5636 782

5427 471

20 684 807
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2022
2 635 000

-1 108 000

=90 000
-1 198 000
1437 000

2022
4 951 250

-990 250
299 025

-1 089 275
3861 975

2022
246 960
-222 694

24 266
-246 960
0

2022
1076 250

-322 875

35 875
-358 750
717,500

2022

5964 253
-59 642
=238 570
-298 212
5 666 041

21583 277
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NOTNR7 Instaliationer

2023 2022
Gemensam el 323 500 323 500
Ingdende ackumulerade avskrivningar -194 100 -161 750
Arets avskrivningar -32 350 32350
Utgaende ackumulerade avskrivningar -226 450 -194 100
Utgdende restvarde enligt plan 97 050 129 400
SUMMA BOKFORT VARDE 97 050 129 400

2023 2022
Lekplats 473 633 473 633
Ingaende ackumulerade avskrivhingar 0 0
Arets avskrivningar 47 363 0
Utgaende ackumulerade avskrivningar -47 363 0
Utg&ende restvarde enligt plan 426 270 473 633
SUMMA INSTALLATIONER 523 320 603 033
NOTNR 8 Ovriga fordringar

2023 2022
Kundfordringar 50 580 2 056
Skattekonto 5374 4928
Momsfordran 4] 86Q
SUMMA UPPLUPNA KOSTNADER 55 954 7844
NOTNR9 Edrutbetalda kostnader

2023 2022
Férutbetalda férsdkringskostnader Trygg Hansa 176 837 160 784
Férutbetalda forsékringskostnader Anticimex 22 378 21 530
Brandskyddstjanster Anticimex 48 736 45 264
Returpappercentralen 80 893 63 934
Comhem 15 695 14 913
Comhem 119 119
Sappa 37 595 0
Mediator 37 479 0
Uppbokad intékt el 29775 94 455
Vidarefakturering avgift 525 0
Simply brf 0 3150
dubbelbet 0 3150
dubbelbetalda arvoden 0 5136
SUMMA 450 032 412 435

05y
"
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NOTNR 10

Nordea
Nordea
Nordea
Nordea
Nordea
Nordea

SUMMA FASTIGHETSLAN

Avgar lan for omférhandling under nésta rakenskapsar
Kortfristig del av fastighetslan - nasta ars amortering

SUMMA KORTFRISTIGA LANESKULDER
SUMMA LANGFRISTIGA LANESKULDER

Beriknad laneskuld 2028.12.31

NOTNR 11

Upplupna rantor
Upplupet revisionsarvode
Upplupna Iéner, arvoden
Upplupna sociala avgifter
Upplupen el Vattenfall
Fora avréakning

SUMMA UPPLUPNA KOSTNADER

NOT NR 12

Fastighetsinteckningar

14(15)

Skulder kreditinstitut
Riinteiust Riint Skuld
2029.01.17 1,08% 4 650 000
2024.03.15 4,60% 3145 996
2025.05.21 1,00% 3 542 000
2031.01.22 1,36% 3 796 289
2026.01.21 0,91% 3900 750
2024.02.27 4,60% 1000 000
20 035 035
-4 145 996
£76 252
4822 248
15212 787
16 239 815

Upplupna kostnader
2023 2022
39 502 34 002
15 000 14 500
44 805 37 084
14 078 11 652
0 31 209
448 37
113 833 128 484
2023 2022
22 496 000 22 496 000

T
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NOT NR 12

Hojning av arsavgifterna med 10% fran 1 februari 2024.

LY 4 2004 /\!\ |
~ A CW

gn Jingaker nna Johrisson
n
Wmﬁ%
Peter Larsson Charlotte Maherzi

Anders Mossberg

REVISIONSPATECKNING

\Var Revisionsberattelse har avgivits den /20/2 L{/O ?ri?-
36/ —202¢g .

Peter Lindqvist revisor
Borev Revisionsbyra AB



Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Rolf, org.nr 717600-7347

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen Rolf for rikenskapsaret
2023-01-01 - 2023-12-31.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppriittats i enlighet
med drsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat for aret enligt
drsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststitler
resultatrikningen och balansriikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten
Den externa revisorns ansvar samt Den fortroendevalda revisorns
ansvar. Vi ir oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige. Jag som extern revisor har fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat dr tillrickliga och
andamélsentiga som grund for vdra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas
och att den ger en rittvisande bild enligt drsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer dr
nodvindig for att uppritta en rsredovisning som inte innehaller
nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller misstag.

Vid upprittandet av rsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens forméga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, ndr s dr tillimpligt, om forhdllanden som kan
paverka formagan att fortsitta verksamheten och att anviinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med
verksambheten eller inte har nigot realistiskt alternativ till att gora
négot av detta.

Den externa revisorns ansvar

Jag har att utfora revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ér att
uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida drsredovisningen
som helhet inte innehller ndgra vésentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pd oegentligheter eller misstag. Rimlig sikerhet ar en
hog grad av sikerhet, men ér ingen garanti for att en revision som
utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
uppticka en visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter
kan uppstd pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas
paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instillning under hela
revisionen. Dessutom;

e identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga
felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsitgirder bland annat utifrén dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillriickliga och dndamélsenliga
for att utgéra en grund for mina uttalanden. Risken for att inte
upptiicka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter dr
hogre dn for en visentlig felaktighet som beror pd misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information
eller dsidosittande av intern kontroll.

e  skaffar jag mig en forstielse av den del av foreningens intema
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsitgérder som dr limpliga med hinsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten
i den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
drsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nigon
visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hiandelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formdga att fortsitta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osikerhetsfaktor, maste jag
i revisionsberiittelsen fista uppmirksamheten pd
upplysningama i &rsredovisningen om den viésentliga
osikerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar dr
otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhéimtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héindelser
eller forhallanden gora att en forening inte lingre kan fortsitta
verksamheten.

¢ utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehdllet i arsredovisningen, ddribland upplysningama, och
om arsredovisningen 4terger de underliggande transaktionerna
och hindelserna pé ett sitt som ger en rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt revisionslagen och darmed enligt
god revisionssed i Sverige. Mitt mal ér att uppnd en rimlig grad av
sikerhet om huruvida &rsredovisningen har upprittats i enlighet med
arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rittvisande
bild av foreningens resultat och stillning.

1(2)



Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrittsforeningen Rolf
for rakenskapsaret 2023-01-01 — 2023-12-31 samt av forslaget till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rikenskapsret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi ir oberoende i forhillande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Jag som extern revisor har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ér tillrickliga och
andamdlsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ir
forsvarlig med hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller p4 storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angeligenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ér utformad s3 att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelidgenheter i
ovrigt kontrolleras pi ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Vért mél betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhiimta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om ndgon styrelseledamot
i ndgot visentligt avseende:

o foretagit ndgon Atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

e pé nigot annat sitt handlat i strid med bostadsriittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
drsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mil betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och dirmed vant uttalande om detta,
ir att med rimlig grad av siikerhet bedéma om forslaget r forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet ir en hog grad av siikerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka dtgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder den externa revisorn professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen.

Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust grundar sig friimst pa revisionen av
rakenskapema. Vilka tillkommande granskningsitgarder som utfors
baseras pa den externa revisoms professionella bedémning och
ovriga valda revisorers bedomning med utgdngspunkt i risk och
visentlighet. Det innebir att vi fokuserar granskningen pd sddana
dtgirder, omrdden och forhdllanden som ar vésentliga for
verksamheten och dir avsteg och dvertridelser skulle ha sirskild
betydelse for foreningens situation. Vi gdr igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna 4tgirder och andra
forhallanden som ir relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vért uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.

Uppsala den 30 april 2024

Jh s —

Peter Lindqvist
Revisor

dhl A

Anders A Aronsson
Fértroendevald revisor
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Bostadsrittsforeningen Rolf, Uppsala, org nr 717600-7347
Fortroendevalde lekmannarevisorn

Lekmannarevisorns yttrande till Brf Rolfs arsstimma 2024

Vid érsstimman 2023 omvaldes undertecknad till revisor for bostadsrittsforeningen Rolf, org
nr 717600-7347, Uppsala, med uppgift att som lekman och boende i Brf Rolf komplettera
revisionsbyrdns fackmannamissiga granskning. Uppdraget har utforts i enlighet med god
foreningspraxis och med ett foreningskvalificerat omdéme.

Jag har tagit del av alla tillgéingliga ekonomiska redovisningsunderlag i den utstrickning jag
funnit erforderligt. Min uppfattning &r att den ekonomiska forvaltningen hanterats professio-
nellt och att &rsredovisningen &r upprittad enligt relevanta lagar och regler.

Bankskulden per kvadratmeter ldgenhetsyta har 2023 gatt upp nagot, med 1,2% till 2 526 kr.
En skuld pa 5 000 kr/kvm att betrakta som bra, dvs Brf Rolf har en forhéillandevis 1ag belaning.
Flera storre 1&n bands redan 2021 till mycket 1ag rinta, vilket héller rintekostnaderna nere trots
den nu allmént héga rantenivan. Fritt eget kapital har genom minusresultaten 2022 och 2023
sammantaget reducerats med lite drygt 1 miljon kr, till 97 923 kr. Mot bakgrund av sivil 6kande
omkostnader som den planerade stamrenoveringen &r dérfor de beslutade hoéjningarna av
arsavgiften per kvm befogade for att klara ekonomin langsiktigt. Styrelsens forslag om resultat-
dispositioner innebdr ocksé att uttag gors fran yttre reparationsfonden med en summa som
motsvarar arets kostnader fér underhall.

Revisorn har dven till uppgift att granska styrelsens forvaltning av sitt samlade ansvar, inte bara
ekonomin. Denna granskning har bl a skett genom att jag tagit del av samtliga styrelseprotokoll
och stimmoprotokollet. Protokollen 4r forda i god ordning. En separat revisionsskrivelse med
specificerade synpunkter om detaljer har 6verldmnats till styrelsen.

Min beddmning &r att ledaméterna och suppleanten i styrelsen lagt ner mycket tid och engage-
mang i styrelsearbetet. Det & manga uppgifter av varierande slag att hantera.

Sammanfattande forslag till Brf Rolfs &rsstimma, inkluderande forslaget frin revisionsbyréns
revisor och styrelsens forslag till resultatdisposition:

Att faststilla resultatrdkningen for 2023,

Att faststilla balansrakningen per 2023-12-31,

Att till protokollet notera att 2023 &rs resultat uppgick till -591 731 kr,

Att 2023 ars forlust belastar balanserat resultat fran tidigare &r, 689 655 kr, vilket
lamnar 97 923 kr till stimmans disposition,

Att 97 923 kr enligt styrelsens forslag fors i ny rikning,

e Att yttre reparationsfonden dels tillférs 466 700 kr, dels ianspréktas med 994 000 kr,
e Att till protokollet notera att omdisponeringarna av yttre reparationsfonden innebér en
minskning med 527 300 kr, varefter yttre reparationsfonden uppgér till 626 434 kr,

e Att bevilja styrelsen for Brf Rolf ansvarsfrihet for forvaltningen under ar 2023.

Svartbdackep, Uppsala, i april 2024

Anders A."Ardpsson
lekmannarevisor Brf Rolf



