Brf Rolf
Org.nr. 717600-7347

Arsredovisning
for

Brf Rolf

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapséret 1 januari - 31 december 2019.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Bostadsrattsfdreningen Rolf registrerades 1966.11.03. Féreningen &r ett privatbostadstéretag,
en s.k. akta bostadsrattsférening. Féreningen har till andamal att framja medlemmarnas
ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata bostadslagenheter till

nytijanderétt och utan tidsbegransning.

Fastigheten

Byggnaderna uppférdes av Byggnadsfirman Gottfrid Lindgren 1968.
Fastighetsbeteckningen ar Svartbacken 17:1 i Uppsala kommun.

Fastigheten ar fulivardesforsakrad | TryggHansa. | férsdkringen ingar tillaggsforsakring fér
bostadsréattshavare.

Féreningens byggnader utgérs av 6 huskroppar och 2 innergardar med mellanliggande
parkeringsplats.

Féreningen upplater 92 lagenheter med bostadsréatt. Dessutom finns 2 uthyrningslokaler.

1 rum och kék 20 st
2 rum och kék 12 st
3 rum och kék 18 st
4 rum och kék 28 st
5 rum och kék 14 st
Lokal 2 st
Total bostadsarea 7932 m°
Total lokalarea 184 m?
Garage 17 st
Parkeringsplatser med el 68 st

Byggnadens uppvarmning &r vattenburen fjarrvarme.
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Genomfort underhall
Badrumsrenovering 2003
Elrenovering 2007
Omlaggning av tak 2008-2009
Renovering av ventilation 2009
Fonsterrenovering 2012
Sakerhetsdbrrar 2013
Garage 2013
Gemensam el 2017
Malning av entréer 2018
Byte kodlas 2018
Styrelsen
Fér tiden 1 januari - 26 april For tiden 26 april - 31 december
Olle Lorelius Ordférande Olie Lérelius Ordférande
Maria Landfeldt Ledamot Maria Landfeldt Ledamot
Stig Hedqvist Ledamot Stig Hedqvist Ledamot
Sofia Brankovic Ledamot Anders Mossberg Ledamot
Karin Lohe Ledamaot Karin Lohe Ledamot
Josefin Hermansson Ledamot Josefin Hermansson Ledamot
Anders Mossberg Suppleant Ewa Jacobsson Suppleant
Ewa Jacobsson Suppleant David Indel6f Suppleant
Revisorer
Borev Revisionsbyra AB Revisor
Anders A Aronsson Revisor
Tor Karisson Revisorssuppleant
Valberedning
Sally Peacock Lorelius
Henrik Siliver

Stdmma och sammanitraden

Foreningens ordinarie foreningsstdmma hélls 2018-04-25.
Styrelsen har under &ret haft 10 st protokoliférda sammantraden.

Anstallda

Féreningen har haft Jim Frykholm anstalid for lokalvard och visst inre fastighetsunderhall under aret.

Avial

Féreningen har avital med féljande féretag:

Upplands Boservice (fastighetsforvaltning), Com Hem AB (Kabel-TV/bredband), Returpapperscentralen,
Uppsala Kommun (renhélining), Uppsala Vatten (vatten/aviopp), Certego (lassystem), Energiférsaljning
Sverige AB (el), Vattenfall Distribution (eln&t), Vattenfall Varme (fjarrvarme), Bravida (serviceavtal VS)
Mediator (ekonomisk férvaltning och lagenhetsregister).
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Overlatelser och medlemsinformation
Under aret har 6 st dverlatelser av bostadsrétt skett (foregéende éar 8 st).
Antal mediemmar vid arets slut 4r 137 st.
Styrelsen har restriktiv policy nér det galler andrahandsuthyrning.
Fastighetsunderhall under aret
Kostnaderna for fastighetens underhall uppgar till 436 435 kr, varav reparationer 169 220 kr.
Den storsta atgarderna under aret har varit:
Byte filter 122 822 kr
Installation kolfilter 45 000 kr
Ny tvattmaskin 46 385 kr
Avgiftsandringar
Arsavgifterna har héjdes med 2% 1/7. Parkeringar hojdes 1/7 till 400:-/man och garage 1/9
till 1.000:-/méan.
Ekonomi, jAmforelsetal
2019 2018 2017 2016
Nettoomsattning 4 804 tkr 4 628 tkr 4 533 tkr 4 186 tkr
Resultat efter finansiella poster (tkr) 435 tkr -45 tkr 813 tkr -560 tkr
Balansomsiutning 20 683 tkr 20 431 tkr 21297 tkr 21 074 tkr
Soliditet (eget kapital/balansomslutning) 11,40% 8,43% 9,26% 5,62%
Bankskuld i kr/m? Ighyta 2 148 kr 2219 kr 2 303 kr 2 386 kr
Genomsnittlig arsavgift 482 kr 477 kr 477 kr 477 kr
bostader kr/m?
Réntekanslighet * 4,46% 4,65%

* Rantebarande laneskuld 31.12/redovisad arsavgift

Verksamheten under aret

Styrelsen har under &ret upphandlat projektledning och utférare till kommande balkongrenovering.
Styrelsen har ocksd ordnat en gérdsfest under hosten.

Verksamheten under kommande ar

Under 2020 kommer balkongerna att renoveras. Lekpatserna kommer ocksé rustas upp.

Underhallsplanering

Avsatining for fOreningens fastighetsunderhall skall géras arligen med motsvarande minst 0,3% av
byggnadskostnaden fér fdreningens hus.

Foreningen har reviderat underhallsplanen under 2016.
Styrelsen beddmer att félja underhallsplanen, vilket innebér en avsattning med 110 000 kr per ar.

Féreningen har under aret amorterat 659 044 kr (3,74%) av féreningens ingaende skuld 2019.
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Férandring av eget kapital

Insatser och Ytire repara-

upplatelseavy.

Belopp vid arets ingang 874 000
Disposition av 2018 ars resuliat

Uttag ur yitre reparationsfond

Arets resultat

Belopp vid arets utgang 874 000

tionsfond

8942 454
110 000

1052 454

Forslag till resultatdisposition:

Balanserat
resultat

155 266
-155 083
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Arets
resultat

-45 083
45 083

434 563

Avsattning och uttag ur ytire reparationsfonden gérs inom resultatdispositionen efter beslut av behérigt

organ. Behorigt organ i denna bostadsrattsférening &r féreningsstamman.

Till féreningsstdmmans disposition star:

Balanserat resultat
Arets resultat

Styrelsen foreslar att:

Till yttre reparationsfonden avséttes
Ur yttre reparationsfonden ianspraktas
Till balanserat resultat dverféres

183
434 563

434 746

110 000
0
324746

434 746
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RESULTATRAKNING
INTAKTER
Nettoomsétining 2019 Not 2018
Arsavgifter 3821328 3783 456
Hyresintakter 615 361 1 536 597
Elintakter 365 067 4 801 756 306 874 4 626 927
Ovriga rérelseintakier
Ovriga intakter 1 800 602
SUMMA INTAKTER 4 803 556 4 627 529
RORELSENS KOSTNADER
Kostnader {or fastighetsforvalining
Driftskostnader -2 437 358 2 -2 237 218
Administrationskostnader -89 524 -96 625
Fastighetsskatt/fastighetsavgift -145 367 -2682249 3 -137 677 -2 471 520
Reparation och underhaliskostnader
Reparationer -169 220 -254 012
Underhall -267 215 -436 435 -709 999 -964 011
Personalkostnader -354 927 4 -358 988
Avskrivningar, materiella tillgangar
Byggnader och renoveringar -716 946 5,6 -716 946
RORELSERESULTAT 612 999 116 064
Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter 0 0
Rantekostnader -178 436 -178 436 -161 147 -161 147
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 434 563 -45 083
ARETS RESULTAT 434 563 -45 083
(‘} A
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BALANSRAKNING
TILLGANGAR

2018 Not 2018
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader 17 971 024 5 18 655 620
Installationer 226 450 6 258 800
Mark 216 200 216 200 0
Pagaende arbeten 186782 18 600 456 0 19 130 620
Omséttningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Medlemsavgifter/hyror 7728 6 280
Ovriga fordringar 48 44
Forutb kostnader och uppl intékter 378 B44 386620 7 316 685 323 008
Kassa och bank 1695918 977 331
SUMMA TILLGANGAR 20 682 993 1.300 340

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Bundet eget kapital
Insatsskapital 874 000 874 000
Yttre reparationsfond 1052 454 1926 454 942 454 1816 454
Friti eget kapital
Balanserat resultat 183 155 266
Arets resultat 434 563 434 746 -45 (083 110 183
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 16382865 8 16 945 659
Korifristiga skulder
Kortfristig skuld till kreditinst. 659 044 659 044
Medlemmarnas reparationsfond 2 655 2 655
Leverantdrsskulder 603 352 377 518
Egna skatteskulder 15 555 9020
Personalens kaliskatt 3934 3934
Sociala avgifter 4120 4120
Ovr kortfristig skuld 0 4 473
Upplupna kostnader 204 272 g9 220 490
Forskottsinbetalda hyror/avg 445 996 1938 929 277 410 1 558 664
SUMMA SKULDER OCH EGET KAPITAL 20 682 993 20 430 960
0-L
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Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats enligt arsredovisningslagen (1995:1554) och Bokféringsnamndens
allmanna r&d BFNAR 2012:1 (K3). Inkomster och utgifter &r periodiserade enligt god redovisningssed.
Principerna &r ofdérédndrade fran féregéende ar.

Avskrivningar

Avskrivning sker linjart dver tiligangens berdknade nyttjande period.
Huvudindelningen &r byggnad och mark. Byggnaden bestar av ett antal komponenter, se uppdelning
not 5. Ingen avskrivning sker pa mark vars nyttjandeperiod bedéms som obegrénsad.

Uppskjutna skattefordringar i underskottisavdrag redovisas endast i den man det &r sannolikt
att beloppet kan utnyttjas mot framtida skattepliktiga 6verskott. Underskottsavdrag enligt
senast inlAimnad deklaration till Skatteverket ar 946 487 kr.

Féljiande avskrivningsplaner tillampas:

Byggnader 33 ar
Stamrenovering, badrum 40 ar
Tak 38 ar
Ventilation 30 ar
Fonsterrenovering 50 ar
Garagedorrar 10 ar
Gemensam el 10 ar
Sékerhetsdorrar 30 ar

Véarderingsprinciper
Tillg&ngar och skulder har varderats till anskaffningskostnaden.
Fordringar har upptagits till det belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivning pa byggnader baseras pa bokfért varde 1 januari 2014
och berdknad ekonomisk livslangd.

Belopp anges i hela kronor (SEK).

NOTNR 1 Hyresintakter

2019 2018
Hyra garage/parkering 397 365 324 725
Hyra lokaler, forrad 217 996 211872
SUMMA 615 361 536 597



Brf Rolf
Org.nr. 717600-7347

NOTNR 2

Fastighetsskotsel entreprenad
Fastighetsskotsel, extra tjiénster
Obligatoriska besikiningar
Serviceavtal

El

Véarme

Vatten

Sophédmining

Férsakringar
Kabel-TV/bredband
Forbrukningsinventarier
Revisorsarvode

Ovriga férvaltningskostnader
Advokatkostnader

SUMMA

Drifiskosinader

258 660
35798
73275
56 619

526 739

775475

275433

123 378

161 304
53 228

600

12 500
81600
2750

Fastighetsskatt/avgift
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2018

250 416
78 629

11626
449 475
773 596
227 796
127 386
155 063

51075

378

12 313

99 465

0

Fastigheten har dsatts vérdear 1972 och betalar ddrmed en kommunal fastighetsavgift som f6r
2019 uppgick till maximalt 1.377 kr/lgh samt fastighetsskatt {6r lokaler (1% av géllande taxeringsvérde

Taxeringsvéardet framgar av annan not.

Revisionsarvode

SUMMA REVISIONSARVODE

Styrelsen
Ovriga anstallda

SUMMA LONER OCH ARVODEN

Ovriga personalkostnader
Sociala avgifter

SUMMA Léner, arvoden sociala avgifier

Personalkostnader

Arvode revision

Loner och arvoden

89 000
173 423

262 423

9615
79389

351427

2018
81800

260614

10532
84 342

355 488

/¢§L<
@U
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NOTNRS5 Svartbécken 17:1
2019 2018
Taxeringsvarde: 130 006 000 102 601 000
Byggnadsvérde 73 428 000 63 125 000
Markvéarde 56 578 000 39 476 000
SUMMA TAXERINGSVARDE 130 006 000 102 601 000
Fastighetens taxeringsvérde ar uppdelat enligt féljande:
Bostader 128 000 000 101 000 000
Lokaler 2 006 000 1601000
Bokfért virde: 2019 2018
Byggnader 7 781 800 7 781800
lpgéende ackumulerade avskrivningar -3 203 539 -3 043 539
Arets avskrivningar -160 000 =160 000
Utgaende ackumulerade avskrivningar -3 363 539 -3 203 539
Utgaende restvirde enligt plan 4418 261 4 578 261
Stamrenovering, badrum 8 000 000 8 000 000
ngéende ackumulerade avskrivningar -3 000 000 -2 800 000
Arets avskrivningar -200 000 -200 000
Utgaende ackumulerade avskrivningar -3 200 000 -3 000 000
Utgdende restvarde enligt plan 4 800 000 5000 000
Cykelparkeringshus 182 085 182 085
ngéende ackumulerade avskrivningar -182 085 -182 085
Arets avskrivningar 0 0
Utgdende ackumulerade avskrivningar -182 085 -182 085
Utgaende restvarde enligt plan 0 0
2019 2018
Miljéhus 345 122 345122
ingdende ackumulerade avskrivningar -345 122 -345 122
Arets avskrivningar 0 0
Utgdende ackumulerade avskrivningar -345 122 -345 122
Utgaende restvarde enligt plan 0 0
2019 2018
Tak 2812 500 2812500
lpgéende ackumulerade avskrivningar -750 000 -675 000
Arets avskrivningar -75 000 -75 000
Utgéende ackumulerade avskrivningar -825 000 -750 000
Utgdende restvarde enligt plan 1987 500 2062 500

7
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2019 2018
Ventilation 2 635000 2 635 000
lpgéende ackumulerade avskrivningar -838 0600 -748 000
Arels avskrivningar <80 000 -850 000
Utgdende ackumulerade avskrivningar -928 000 -838 000
Utgdende restvérde enligt plan 1707 000 1797 000
2019 2018
Fonsterrenovering 4 951 250 4851 250
Ingdende ackumulerade avskrivningar -693 175 -584 150
Arets avskrivningar -99 025 -99 025
Utgaende ackumulerade avskrivningar =792 200 -693 175
Utgdende restvirde enligt plan 4 159 050 4 258 075
2019 2018
Garagedérrar 246 960 246 960
Ingdende ackumulerade avskrivningar -148 176 -123 480
Arets avskrivningar -24 636 -24 696
Utgdende ackumulerade avskrivningar -172 872 -148 176
Utgdende restvérde enligt plan 74 088 98 784
2019 2018
Sdkerhetsdorrar 1076 250 1076 250
Ingdende ackumulerade avskrivningar -215 250 -179 375
Arets avskrivningar -35 875 -35 875
Utgéende ackumulerade avskrivningar -251 125 -215 250
Utgaende restvarde enligt plan 825 125 B&1 000
SUMMA BOKFORT VARDE 17 971 024 18 655 620
NOT NR &
2019 2018
Gemensam el 323 500 323 500
Ingaende ackumulerade avskrivningar -64 700 -32 350
Arets avskrivningar -32 350 -32 350
Utgéende ackumulerade avskrivningar -37 050 -64 700
Utg&ende restvarde enligt plan 226 450 258 BOO
SUMMA BOKFORT VARDE 226 450 258 800
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NOTNR7Y

Férutbetalda forsékringskostnader Trygg Hansa
Férutbetalda f6rsakringskostnader Anticimex
Férutbetalda f6rsékringskostnader Anticimex
Returpapperceniralen

Comhem

Comhem

Uppbokad intékt el

SUMMA

Nordea
Nordea
Nordea
Nordea

SUMMA FASTIGHETSLAN

Kortfristig del av fastighetslan - ndsta &rs amortering

SUMMA LANGFRISTIGA LANESKULDER

2019

139 580
19 356
38 690
33 953
13 021

119

134 125

2020.05.20
2022.06.15
2020.05.20
2020.01.13

Harav del som forfaller till betalning senare 4n 2024.12.31

Upplupna rantor
Upplupet revisionsarvode
Upplupna léner
Upplupna sociala avgifter
Upplupen Fora

uBC

Upplands Tvatt

Bravida faktura

SUMMA UPPLUPNA KOSTNADER

Fastighetsinteckningar

13 000
120 614
37 897
1854

0

0

1882

2019
22 496 000
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Férutbetalda kostnader

Skulder kreditinstitut

Upplupna kostnader

Stélida sdkerheter

2018

140 360
19 184
0
32612
12 827
0
111702

316 685

Skuld

5440750
3 497 862
3910000

-659 044
16 382 865

13 746 689

2018

26 493

12 500

115600
36 323

0

17 956

11618

0

220490

22 496 000

Qo
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NOT NR 11 Vasentliga handelser under rikenskapsaret

inga vasentliga handelser har intraffat fran rakenskapsarets slut fram till styrelsens undertecknande.

|
Uppsala de 3 2020

llethpreli " I:;ig;'ia Lahd?!eldt Stig Hedqvisz
e 74 - " C?A\' é/@ ;J

Karin Lohe Josefin Hermansson

Anders Mossberg—"

P

Revisionsberattelse har avgivits den 2 a/on'(’ ZOZ2D

Aildpifeasd @ o> % Q{‘
ders A Aronsson
Borev Revisionsbyrd AB

REVISIONSPATECKNING



Revisionsberittelse

Till féreningsstimman i Bostadsrittsféreningen Rolf, org.nr 717600-7347

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsforeningen Rolf for rdkenskapséret
2019-01-01 - 2019-12-31.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprittats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga
avseenden réttvisande bild av fGreningens finansiella stillning
per den 31 december 2019 och av dess finansiella resultat for
aret enligt drsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen &r
forenlig med arsredovisningens 6vriga delar,

Jag tillstyrker darfor att féreningsstimman faststaller
resultatrdkningen och balansrékningen for fSreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag &r oberoende i forhéllande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i §vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga
och dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprittas och att den ger en réittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den bedémer dr nddvindig f6r att uppréitta en
arsredovisning som inte innehaller ndgra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pa fel.
Vid upprittandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens forméga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nir sa ir tillimpligt, om
forhallanden som kan paverka férmagan att fortsitta
verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har
fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller ndgra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller pa fel,
och att ldmna en revisionsberittelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sikerhet 4r en hdg grad av sdkerhet, men dr
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en vésentlig
felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsté pa
grund av oegentligheter eller fel och anses vara visentliga om
de enskilt eller tillsamumans rimligen kan férvintas paverka de
ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instélining under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér
granskningsatgérder bland annat utifrn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrickliga och
dndamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken fOr att inte uppticka en visentlig
felaktighet till foljd av oegentligheter &r higre 4n for en
visentlig felaktighet som beror pé fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information
eller sidosittande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en fOrstaelse av den del av fSreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgirder som #r lampliga med hinsyn
till omstindigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

¢ utviirderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen
anviinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i
de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
nigon visentlig osikerhetsfaktor som avser sddana
héndelser eller férhallanden som kan leda till betydande
tvivel om foreningens formaga att fortsitta verksamheten.
Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberéttelsen fésta
uppmaérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen
om den visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sédana
upplysningar ar otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pé de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller
forhatlanden gora att en frening inte ldngre kan fortsitta
verksamheten.

s utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehéllet i drsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen iterger de
underliggande transaktionerna och hiindelserna pé ett sétt
som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag méste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat,

12)



Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrittsforeningen
Rolf for rikenskapsaret 2019-01-01 —2019-12-31 samt av
forsiaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att fSreningsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens
ledamédter ansvarsfrihet {or rdkenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag &r oberoende 1 forhéllande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i §vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrickliga
och dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret {or forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen 4r férsvarlig med hénsyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och
forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande bed6ma fGreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation &r utformad
sd att bokfSringen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett
betryggande sét.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av férvaltningen, och dérmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sékerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot i nagot visentligt avseende:

e  fOretagit ndgon &tgird eller gjort sig skyldig till nigon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
féreningen, eller

e pandgot annat sitt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om
detta, &r att med rimlig grad av sékerhet beddma om fSrslaget 4r
forenligt med bostadsrittsiagen.

Rimlig sikerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av fGreningens vinst eller fSrlust inte dr
forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust grundar sig frdmst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgirder som
utfors baseras p& min professionella bedémning med
utgdngspunkt i risk och visentlighet. Det innebér att jag
fokuserar granskningen pé sddana dtgérder, omriden och
forhallanden som dr visentliga for verksamheten och dér avsteg
och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse f6r foreningens
situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra f6rhallanden som
dr relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag
for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betrdffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om
forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Uppsala den 2 april 2020

Tomas Ericson
Auktoriserad revisor
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Bostadsrittsforeningen Rolf, Uppsala, org nr 717600-7347
Fortroendevalde lekmannarevisorn

Lekmannarevisorns yttrande till Brf Rolfs arsstimma 2020

Vid arsstimman 2019 omvaldes undertecknad till revisor for bostadsrittsforeningen Rolf, org
nr 717600-7347, Uppsala, med uppgift att som lekman och boende i Brf Rolf komplettera
revisionsbyrans fackmannamissiga granskning. Uppdraget har utforts i enlighet med god
foreningspraxis och med ett foreningskvalificerat omdome.

Jag har tagit del av de ekonomiska redovisningsunderlagen i den utstrickning jag funnit
erforderligt. Min uppfattning &r att den ekonomiska forvaltningen hanterats professionellt och
att arsredovisningen dr uppriittad enligt de lagar och regler som &r relevanta i sammanhanget.
Jag tillstyrker att resultatrikningen for 2019 och balansrdkningen per 2019-12-31 faststélls och
att styrelsens forslag till disposition av arets resultat faststélls.

Soliditeten har ytterligare stérkts, vilket &r positivt. Den yttre reparationsfonden overstiger en
miljon kronor och utékas 4n mer, om stimman foljer det forslag som styrelsen lagt fram om
ytterligare avséttning med 110 000 kr.

Revisorn har dven till uppgift att granska styrelsens forvaltning av sitt samlade ansvar, inte bara
ekonomin. Denna granskning har bl a skett genom att jag tagit del av samtliga styrelseprotokoll
och stimmoprotokollet. En separat revisionsskrivelse med specificerade synpunkter om detaljer
Sverldmnas till styrelsen.

Min beddmning 4r dirutéver att ledaméterna och suppleanterna i styrelsen lagt ner mycket tid
och engagemang i styrelsearbetet.

Sammanfattande forslag till Brf Rolfs drsstdimma, inkluderande forslaget frén revisionsbyrans
revisor och styrelsens forslag till resultatdisposition:

e Att faststiilla resultatrikningen f6r 2019,

e Att faststilla balansrdkningen per 2019-12-31,

e Att notera att 2019 ars resultat uppgick till +434 563 kx,

e Att av de medel som star till stimmans disposition, 434 746 kr, s& avsitts 110 000 till
yttre reparationsfonden, och 324 746 kr avsitts till balanserat resultat, samt

e Att bevilja styrelsen for Brf Rolf ansvarsfrihet for forvaltningen under ar 2019.

, 1 april 2020

Svargbédcken, Uppsa

/Anders A. Aronss
lekmannarevisor Brf Rolf



