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Arsredovisning
for

Brf Rolf

Styrelsen far hdrmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2017.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Bostadsrattsféreningen Rolf registrerades 1966.11.03. Féreningen &r ett privatbostadsféretag,
en s.k. kta bostadsrattsférening. Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas
ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata bostadsldgenheter till

nyttjanderétt och utan tidsbegréansning.

Fastigheten

Byggnaderna uppférdes av Byggnadsfirman Gottfrid Lindgren 1968.
Fastighetsbeteckningen ar Svartbacken 17:1 i Uppsala kommun.

Fastigheten ar fullvardesférsakrad i TryggHansa. | forsakringen ingar tilldggsforsakring for
bostadsrétishavare.

Fareningens byggnader utgérs av 6 huskroppar och 2 innergardar med mellanliggande
parkeringsplats.

Foreningen upplater 92 lagenheter med bostadsréatt. Dessutom finns 2 uthyrningslokaler.

1 rum och kdk 20 st
2 rum och kok 12 st
3 rum och kok 18 st
4 rum och kok 28 st
5 rum och koék 14 st
Lokal 2 st
Total bostadsarea 7932m?
Total lokalarea 184 m®
Garage 17 st
Parkeringsplatser med el 68 st

Byggnadens uppvarmning &r vattenburen fjarrvarme.
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Genomfort underhall
Badrumsrenovering 2003
Elrenovering 2007
Omiaggning av tak 2008-2009
Renovering av ventilation 2009
Fonsterrenovering 2012
Sakerhetsddrrar 2013
Garage 2013
Gemensam el 2017
Styrelsen
For tiden 1 januari - 26 april For tiden 26 april - 31 december
Olle Lorelius Ordférande Olle Lorelius Ordférande
Maria Landfeldt Ledamot Maria Landfeldt Ledamot
Stig Hedqvist Ledamot Stig Hedqvist Ledamot
Sofia Brankovic Ledamot Sofia Brankovic Ledamot
Karin Lohe Ledamot Karin Lohe Ledamot
Josefin Hermansson Ledamot Josefin Hermansson L.edamot
Kallen Kappel Suppleant Kallen Kappel Suppleant
Britta Silver Suppleant Andreas Viksten Suppleant
Revisorer
Borev Revisionsbyrd AB Revisor
Anders A Aronsson Revisor
Tor Karlsson Revisorssuppleant
Valberedning
Sally Peacock Lorelius
Christina Andersson

Stamma och sammantraden

Foreningens ordinarie féreningsstdmma holls 2017.04.26.
Styrelsen har under aret haft 10 st protokollférda sammantraden.

Anstallda

Foéreningen har haft Jim Frykholm anstélld for lokalvard och visst inre fastighetsunderhall under aret.

Avtal

Féreningen har avtal med f6ljande foretag:

Upplands Boservice (fastighetsférvaltning), Com Hem AB (Kabel-TV/bredband), Returpapperscentralen,
Uppsala Kommun (renhélining), Uppsala Vatten (vatten/aviopp), Certego (lassystem), Energiférsaljning
Sverige AB (el), Vattenfall Distribution (elnét), Vattenfall Varme (fjarrvarme), Bravida (serviceavtal VS)
Mediator (ekonomisk férvaltning och lagenhetsregister).
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Overlatelser och mediemsinformation
Under aret har 7 st 6verlatelser av bostadsréatt skett (foregaende ar 8 st).

Styrelsen har restriktiv policy nér det géller andrahandsuthyrning.

Fastighetsunderhall under aret

Kostnaderna foér fastighetens underhall uppgar till 193 526 kr, varav reparationer 157 276 kr.
Den stdrsta atgérderna under aret har varit:

Kodlas till tva entréportar 36 250 kr

Avgiftsandringar

Arsavgifterna har varit ofrandrade under aret.

Ekonomi, jamforelsetal

2017 2016 2015 2014
Nettoomséttning 4 533 tkr 4 186 tkr 4 152 tkr 4 191 tkr
Resultat efter finansiella poster (tkr) 813 tkr -535 tkr 296 tkr 154 tkr
Balansomslutning 21 297 tkr 21 074 tkr 22 251 tkr 22 559 tkr
Soliditet (eget kapital/balansomslutning) 9,26% 5,62% 7,73% 6,31%
Bankskuld i kr/m? Ighyta 2 303 kr 2 386 kr 2 469 kr 2552 kr
Genomsnittlig arsavgift 477 kr 477 kr 477 kr 477 kr

bostader kr/m?

Verksamheten under aret

Foreningen har under aret dvergatt till gemensam el. Det har installerats kodlas pa tva portar och
styrelsen har borjat arbetet med det fastighetsunderhéll som vantar under kommande &r.

Verksamheten under kommande ar

Kodlas kommer monteras pa samtliga entréportar. Portarna kommmer ocksa renoveras. Nya
soprumsdorrar kommer installeras och vindarna tillaggsisoleras.

Underhallsplanering

Avséttning f6r féreningens fastighetsunderhall skall gbras arligen med motsvarande minst 0,3% av
byggnadskostnaden for {Greningens hus.

Féreningen har reviderat underhalisplanen under 2016.
Styrelsen beddmer att folja underhallsplanen, vilket innebér en avséttning med 110 000 kr per ar.

Foreningen har under aret amorterat 659 044 kr (3,48%) av féreningens ingédende skuld 2017.

0.0
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Forandring av eget kapital

Insatser och Yittre repara-

upplatelseavg.

Belopp vid &rets ingang 874 000
Disposition av 2016 ars resultat

Uttag ur yitre reparationsfond

Arets resultat

Belopp vid arets utgang 874 000

tionsfond

632 454
-390 000

242 454

Forslag till resultatdisposition:

Balanserat
resultat

211 694
-169 840
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Arets
resultat

-559 840
559 840

813 412

813 412

Avséttning och uttag ur yttre reparationsfonden gors inom resultatdispositionen efter beslut av behorigt

organ. Behorigt organ i denna bostadsrattsférening &r féreningsstdmman.

Till féreningsstdmmans disposition star:

Balanserat resultat
Arets resultat

Styrelsen foreslar att:

Till ytire reparationsfonden avséttes
Ur yttre reparationsfonden ianspraktas
Till balanserat resultat dverfores

41 854
813 412

855 266
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RESULTATRAKNING

INTAKTER
Nettoomséttning 2017 Not
Arsavgifter 3 783 456
Hyresintakter 512 373 1
Elintdkter 235 915 4 531744
Ovriga rérelseintikter
Ovriga intakter 1149
SUMMA INTAKTER 4 532 893

2016

3783 456
401 042

RORELSENS KOSTNADER

Kostnader for fastighetsférvaltning

Driftskostnader -2 017 306
Administrationskostnader -93 812
Fastighetsskatt/fastighetsavgift -135 675 -2 246 793

Reparation och underhallskostnader

Reparationer -157 276
Underhall -36 250 -193 526
Personalkostnader -366 667

Avskrivningar, materiella tillgangar

Byggnader och renoveringar -716 946
RORELSERESULTAT 1 008 961

Resultat fran finansiella poster

Ranteintakter 2

Rantekostnader -195 551 -195 549
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 813 412
ARETS RESULTAT 813412

2

3

5,6

-1 885 373
-90 640
-131 398

-200 351
-1 138 543

63
-268 014

)
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4 184 498

1536
4 186 034

-2 107 411

-1 338 894

-347 022

-684 596

-291 889

-267 951
-559 840

-659 840



Brf Rolf
Org.nr. 717600-7347

Materiella anldggningstillganagar

Byggnader
installationer
Mark

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Medlemsavgifter/hyror

Ovriga fordringar

Forutb kostnader och uppl intakter
Kassa och bank

SUMMA TILLGANGAR

Bundet eget kapital

Insatsskapital
Yttre reparationsfond

Fritt eget kapital

Balanserat resultat
Arets resultat

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder

Kortfristig skuld till kreditinst.
Ovriga skulder

Medlemmarnas reparationsfond
Leveranttrsskulder

Egna skatteskulder
Personalens kéallskatt

Sociala avgifter

Upplupna kostnader
Forskottsinbetalda hyror/avg

SUMMA SKULDER OCH EGET KAPITAL

BALANSRAKNING

TILLGANGAR
201 Not
19 340 216 5
291 150 6
216200 19 847 566
0
48
318 972 319020 7
1 130 499
21 297 085

2016

20 024 812
0
216 200

3 520
54
171143

EGET KAPITAL OCH SKULDER

874 000

242 454 1116 454

41 854

813 412 855 266

17604703 8

659 044
0
2655
479 644
13 495
33 617
32 330
57 324 9
442 553 1720 662

21 297 085

874 000
632 454

211694
-559 840

659 044
0

2655
428 370
11 257
3 933
4120
177 598
364 729
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20 241 012

174 717

658 032

21073 761

1506 454

-348 146

18 263 747

1651706

21073 761
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NOTER
Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats enligt arsredovisningslagen (1995:1554) och Bokféringsnamndens
allménna rad BFNAR 2012:1 (K3). Inkomster och utgifter ar periodiserade enligt god redovisningssed.
Principerna &r oféréandrade fran féregaende ar.

Avskrivningar

Avskrivning sker linjért éver tillgdngens berdknade nyttjande period.
Huvudindelningen &r byggnad och mark. Byggnaden bestar av ett antal komponenter, se uppdelning

not 5. Ingen avskrivning sker pa mark vars nyttjandeperiod bedéms som obegransad.

Uppskjutna skattefordringar i underskottsavdrag redovisas endast i den man det &r sannolikt
att beloppet kan utnytfjas mot framtida skattepliktiga 6verskott. Underskottsavdrag enligt
senast inlamnad deklaration till Skatteverket r 946 487 kr.

Féljande avskrivningsplaner tillampas:

Byggnader 33 ar
Stamrenovering, badrum 40 ar
Tak 38 ar
Ventilation 30 ar
Fénsterrenovering 50 ar
Garagedorrar 10 ar
Gemensam el 10 ar
Séakerhetsdorrar 30 ar

Varderingsprinciper
TillgAngar och skulder har vérderats till anskaffningskostnaden.
Fordringar har upptagits till det belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivning pa byggnader baseras pa bokfort varde 1 januari 2014
och berdknad ekonomisk livslangd.

Belopp anges i hela kronor (SEK).

NOT NR 1 Hyresintdkter

2017 2016
Hyra garage/parkering 314 875 270 575
Hyra lokaler, forrad 197 498 130 467
SUMMA 512 373 401 042
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NOTNR 2

Fastighetsskotsel entreprenad
Fastighetsskétsel, extra tjanster
El

Varme

Vatten

Sophédmining

Forsakringar
Kabel-TV/bredband
Revisorsarvode

Ovriga férvaltningskostnader

SUMMA

NOT NR 3

2017

243 756
68 531
383 626
754 169
181 597
108 052
147 982
50 535
11 438
67 620

2017 306

Drifiskostnader
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2016

276 600
34 483
219279
775 450
179 397
93 885
143 323
48 206
11 438
103 312

1885373

Fastighetsskatt/avgift

Fastigheten har asatts vardear 1972 och betalar ddrmed en kommunal fastighetsavgift (som f6r
2017 uppgick till maximalt 1.315 kr/lgh och f6r 2018 maximalt 1.337 kr/lgh) samt fastighetsskatt

for lokaler (1% av gallande taxeringsvérde). Taxer

NOT NR 4

Revisionsarvode
SUMMA REVISIONSARVODE

Styreisen
Ovriga anstéllda

SUMMA LONER OCH ARVODEN

Ovriga personalkostnader
Sociala avgifter

SUMMA Léner, arvoden sociala avgifter

NOTNRS

Taxeringsvérde:

Byggnadsvérde
Markvérde

SUMMA TAXERINGSVARDE

N
=]
—h
~

|

%]
[6)]
o
o

|

w
[$)]
(@]
(@]

2017

82 598
189 124

271722

6 167
85 278

363 167

2017
102 601 000

63 125 000
39 476 000

102 601 000

Fastighetens taxeringsvérde ér uppdelat enligt féljande:

Bostader
Lokaler

101 000 000
1 601 000

Personalkostnader

Arvode revision

LOner och arvoden

Svartbédcken 17:1

346 023

2016
102 601 000

63 125 000
39 476 000

102 601 000

101 000 000
1601 000
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Bokfort virde: 2017 2016
Byganader 7 781 800 7 781 800
lpgéende ackumulerade avskrivningar -2 883 539 -2 723 539
Arets avskrivningar -160 000 -160 000
Utgdende ackumulerade avskrivningar -3 043 539 -2 883 539
Utgaende restvarde enligt plan 4738 261 4 898 261
Stamrenovering, badrum 8 000 000 8 000 000
lpgéende ackumulerade avskrivningar -2 600 000 -2 400 000
Arets avskrivningar -200 000 -200 000
Utgaende ackumulerade avskrivningar -2 800 000 -2 600 000
Utgéende restvirde enligt plan 5 200 000 5400 000
Cykelparkeringshus 182 085 182 085
ngéende ackumulerade avskrivningar -182 085 -182 085
Arets avskrivningar 6] 0
Utgéende ackumulerade avskrivningar -182 085 -182 085
Utgdende restvérde enligt plan 0 Q

2017 2016
Miljohus 345122 345122
lpgéende ackumulerade avskrivningar -345 122 -345 122
Arets avskrivningar 0 0
Utgaende ackumulerade avskrivningar -345 122 -345122
Utgaende restvéarde enligt plan [¢] [¢]

2017 2016
Tak 2812 500 2812 500
ngéende ackumulerade avskrivningar -600 000 -525 000
Arets avskrivningar -75 000 -75 000
Utgaende ackumulerade avskrivningar -675 000 -600 000
Utgéende restvarde enligt plan 2 137 500 2212 500

2017 2016
Ventilation 2 635 000 2 635 000
!pgéende ackumulerade avskrivningar -658 000 -568 000
Arets avskrivningar -90 000 -90 000
Utgdende ackumulerade avskrivningar -748 000 -658 000
Utgaende restvéarde enligt plan 1887 000 1977 000
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Fénsterrenovering

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgéende restvérde enligt plan

Garageddrrar

Ingaende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utg@ende ackumulerade avskrivningar

Utgdende restvéarde enligt plan

Séakerhetsdorrar

Ingaende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende restvarde enligt plan
SUMMA BOKFORT VARDE

NOT NR 6

Gemensam el

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende restvérde enligt plan
SUMMA BOKFORT VARDE

NOTNR7

Forutbetalda férsékringskostnader
Ovriga férutbet. Kostn/upplupna intékter

SUMMA

2017
4 951 250

-495 125
-99 025

-594 150
4 357 100

017

246 960

-08 784
-24 696

-123 480
123 480

2017
1076 250

-143 500
-35 875

-179 375
896 875

19340 216

2017
323 500

0
-32 350

-32 350
291 150
291 150

2017

153 319
165 653

318 972
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2016
4 951 250

-396 100
-99 025

-495 125
4456 125

2016
246 960

-74 088
-24 696

-98 784
148 176

2016
1076 250

-107 625
-35 875

-143 500
932 750
20 024 812

n
o
purt
oo O I®

o 1o O

Forutbetalda kostnader

N
o
—
[=2}

|

146 197
24 946

171143
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NOTNR 8 Skulder kreditinstitut
Réntejust. Rénta Skuld

Nordea 2018.01.13 0,44% 4 391 801
Nordea 2022.06.15 1,60% 3 663 446
Nordea 2020.05.20 1,00% 4 094 000
Nordea 2018.01.13 0,44% 6 114 500
SUMMA FASTIGHETSLAN 18 263 747
Kortfristig del av fastighetslan - nésta ars amortering -659 044
SUMMA LANGFRISTIGA LANESKULDER 17 604 703
Harav del som férfaller till betalning senare an 2022.12.31 14 968 527
NOTNR9 Upplupna kostnader

2017 2016
L"Jpplupna réntor 21 075 34 604
Ovriga upplupna kostnader 36 249 142 994
SUMMA UPPLUPNA KOSTNADER 57 324 177 598
NOT NR 10 Stéllda sédkerheter

2017 2016
Fastighetsinteckningar 22 496 000 22 496 000
NOT NR 11 Vésentliga hdndelser under rdkenskapsaret

Inga vasentliga handelser har intraffat fran rakenskapsarets slut fram till styrelsens undertecknande.

Uppsala den / 2018
77

Mo d- g gy

Maria Landfeldt Stig Hedgvist

MM ‘{Cﬁ [‘& / 4 %WW
ofia Brankovic Karin Lohe Josefin Hermansson

REVISIONSPATECKNING
Revisionsberittelse har avgivits den /é e LT

Ay a4, %

: sson Anders A Ar
Borev Revisionsbyra AB
-Godkéand revisor



Revisionsberattelse

Till féreningsstamman i Brf Rolf, org.nr 769603-0910

Rapport om arsredovisningen
Uttalande
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Rolf, for ar 2017

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och
ger en i alla avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stalining per den 31 december
2017 och dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberéattelsen ar
forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrékningen for
féreningen.

Grund fér uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat r tilirackliga och &ndamaélsenliga som grund for
mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en
rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som
de beddmer ar nédvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av féreningens
férmaga att fortsatta verksamheten. Den upplyser, nér sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka férmagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen,
upphéra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller pa fel, och
att lamna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hig grad
av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tilsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som en del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instalining under hela revisionen. Dessutom:



- Iidentifierar och beddmer jag riskerna f6r vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga och andamalsenliga for att
utgbra en grund fér mina uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till
folid av oegentligheter &r hogre &n for en vésentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning, avsiktligt uteldamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for
min revision for att utforma granskningsatgérder som ar lampliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Jag drar ocks4 en slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig osakerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens formaga att
fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor,
maste jag i revisionsberattelsen fasta uppméarksamhet p& upplysningarna i arsredovisningen
om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r ofillrackliga, modifiera
uttalandet om éarsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtats
fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller férhallanden géra
att en forening inte langre kan fortséatta verksamheten.

- utvarderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i &rsredovisningen,
déaribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna
och handelserna pa ett séatt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning

samt tidpunkten f6r den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under

revisionen, déribland de betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utbver min revision av érsredovisningen har jag &ven utfort en revision av styrelsens férvaltning
for Brf rolf, for ar 2017 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberéttelsen
och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rékenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs
nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och dndamalsenliga som grund fér
mina uttalanden.



Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér férslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
férsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller
pa storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stélining i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av féreningens angeldgenheter.
Detta innefattar bland annat att fortlépande bedéma féreningens ekonomiska situation och tillse
att féreningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angelégenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r
att inhamta revisionsbevis fér att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagon vasentligt avseende:

- foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller

- panagot annat séatt handiat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna..

Mitt mél betraffande revisionen av férslaget till disposition av féreningens vinst eller férlust, och
darmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar
férenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller férlust inte ar férenlig med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdéme
och har en professionelit skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig framst pa
revisionen av rékenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utférs baseras pa min
professionella beddémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebdr att jag fokuserar
granskningen p4 sadana atgérder, omraden och férhallanden som &r vasentliga for verksamheten
och dar avsteg och 6vertrédelser skulle ha sérskild betydelse fér féreningens situation. Jag gar
igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som
ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust har jag granskat om férslaget ar
férenligt med bostadsrattslagen.

Uppsala den 16 mars 2018
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Reviso



Bostadsrittsforeningen Rolf, Uppsala, org nr 717600-7347
Fortroendevalde lekmannarevisorn

Lekmannarevisorns yttrande till Brf Rolfs arsstimma 2018

Vid arsstdimman 2017 omvaldes undertecknad till revisor for bostadsréttsféreningen Rolf, org
nr 717600-7347, Uppsala, med uppgift att som lekman och boende i Brf Rolf komplettera
revisionsbyrans fackmannamdssiga granskning. Uppdraget har utforts i enlighet med god
foreningspraxis och med ett foreningskvalificerat omdome.

Jag har tagit del av de ekonomiska redovisningsunderlagen i den utstrickning jag funnit
erforderligt. Min uppfattning dr att den ekonomiska f6rvaltningen hanterats professionellt och
att arsredovisningen dr upprittad enligt de lagar och regler som ir relevanta i sammanhanget.
Jag tillstyrker att resultatrikningen for 2017 och balansrikningen per 2017-12-31 faststills och
att styrelsens forslag till disposition av rets resultat faststills.

Revisorn har dven till uppgift att granska styrelsens forvaltning av sitt samlade ansvar, inte bara
ekonomin. Denna granskning har bl a skett genom att jag tagit del av samtliga elva styrelse-
protokoll. Protokollen &r pa ett antal punkter otydliga om vad som beslutats, vilka drenden det
géller &r sammanstéllt i en rapport till styrelsen for uppfoljning. Oklarheterna i protokollen ger
dock inte grund f6r ndgon anmérkning.

Min bedémning dr ddrutver att ledamoterna och suppleanterna i styrelsen lagt ner mycket tid
och engagemang i styrelsearbetet.

Sammanfattande forslag till Brf Rolfs &rsstdmma, inkluderande forslaget fran revisionsbyrans
revisor och styrelsens forslag till resultatdisposition:

e Att faststilla resultatrikningen f6r 2017,

e Att faststilla balansrdkningen per 2017-12-31,

e Att avsitta 700.000 kr till yttre reparationsfonden,

e Att féra +155.266 kr i ny rdkning, samt

e Att bevilja styrelsen for Brf Rolf ansvarsfrihet for férvaltningen under ar 2017.

Svartbdcken, Uppsala, i mars 2018

ggg’;‘ A. Aronsson

lekmannarevisor Brf Rolf




