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Arsredovisning

Brf Rolf

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rékenskapsaret 1 januari - 31 december 2016

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Bostadsréttsféreningen Rolf registrerades 1966.11.03. Foreningen &r ett privatbostadsftretag,
en s.k. dkta bostadsrattsférening. Féreningen har till &ndamal att frAmja medlemmarnas
ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata bostadsldgenheter till

nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning.

Fastigheten

Byggnaderna uppférdes av Byggnadsfirman Gottfrid Lindgren 1968.
Fastighetsbeteckningen &r Svartbacken 17:1 i Uppsala Kommun.
Fastigheten ar fullvardesférsakrad i TryggHansa.

Foreningens byggnader utgdrs av 6 huskroppar och 2 innergardar med mellanliggande
parkeringsplats.

Foreningen upplater 92 ldgenheter med bostadsratt. Dessutom finns 2 uthyrningslokaler.

1 rum och kék 20 st
2 rum och kok 12 st
3 rum och kok 18 st
4 rum och kok 28 st
5 rum och kodk 14 st
Lokal 2 st
Total bostadsarea 7 932 kvm
Total lokalarea 184 kv.m
Garage 17 st
Parkeringsplatser med el 68 st

Byggnadens uppvarmning &r vattenburen fjérrvarme

Genomfdrt underhall

Badrumsrenovering 2003
Elrenovering 2007
Omiaggning av tak 2008-2009
Renovering av ventilation 2009
Fénsterrenovering 2012
Sékerhetsddrrar 2013

Garage 2013
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- Styrelsen 2016

For tiden 1 januari - 19 april For tiden 19 april - 22 november

Britta Silfver Ordf6rande Anna Vesterberg Ordférande

Jakob Agren Ledamot Josefin Hermansson Ledamot

Joachim Lundin Ledamot Hilde Allen Ledamot

Anna Vesterberg Ledamot Oscar Anfait Ledamot

Joel Ojdeby Ledamot Joel Ojdeby avgatt  Ledamot

Hilde Allen Ledamot Johan Wallster Suppleant

Oscar Anfélt Ledamot Susanne Nilsson Suppleant

Johan Wallster Suppleant

Josefin Hermansson Suppleant

For tiden 22 november - 31 december

Qlle Lorelius Ordférande
Maria Landfeldt Ledamot
Stig Hedquist Ledamot
Sofia Brankovic Ledamot
Karin Lohe Ledamot
Josefin Hermansson lLedamot
Kallen Kappel Suppleant
Britta Silver Suppleant
Revisorer

Borev Revisionsbyra AB Revisor
Anders A Aronsson Revisor

Tor Karlsson Revisorssuppleant
Valberedning

Sally Peacock
Christina Andersson

Stamma och sammantraden

Féreningens ordinarie foreningsstamma holls 2016-04-19 och extra féreningsstamma holls 2016-11-22.
Styrelsen har under 2016 haft 13 st protokolférda sammantraden.

Anstallda

Foreningen har haft Jim Frykholm anstalld for lokalvard och visst inre fastighetsunderhall under aret.
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Avtal

Fdreningen har avtal med féljande foretag:

Upplands Boservice (fastighetsfrvalining), Com Hem AB (Kabel-TV/bredband), Returpapperscentralen,
Uppsala Kommun (renhallning), Uppsala Vatten (vatten/aviopp), Certego (lassystem) ,Energifdrsaljning
i Sverige AB(el), Vattenfall Distribution (elnat), Vattenfall Varme (fjarrvdrme), Bravida (serviceavtal V3)
Mediator (ekonomisk férvaltning)

Overlatelser

Under 2016 har 8 st Gverlatelser av bostadsratt skett (féregdende ar 5 st).
Styrelsen har restrikiiv policy nar det géller andrahandsuthyrning.

Fastighetsunderhall under aret

Kostnaderna for fastighetens underhall uppgar till 1 338 894 kr, varav reparationer 200 351 kr.
De storsta atgérderna under aret har varit:

Kallvattenstrak i kdllare 892 188 kr
Ventilationsrengoring 116 475 kr
Underhéllsplan 25 000 kr
Trédgard/Parkering 104 880 kr 1138 543 kr
Avgiftsandringar

Arsavgifterna har varit oférandrade under aret.

Ekonomi, jamférelsetal

2016 2015 2014 2013
Nettoomsaéttning 4 186 tkr 4 152 tkr 4 191 tkr 4 168 tkr
Resultat efter finansiella poster (tkr) -535 tkr 296 tkr 154 tkr -448 tkr
Balansomsiutning 21 074 tkr 22 251 tkr 22 559 tkr 22 910 tkr
Soliditet (eget kapital/balansomslutning) 5,62% 7,73% 6,31% 5,54%
Bankskuld/igh. yta (kr/kvm) 2 386 kr 2 469 kr 2 552 kr 2635 kr
Genomshnittlig arsavgift 477 kr 477 kr 477 kr 477 kr

bostader kr/kv.m

Verksamheten under 2016

Arbeten med att férbereda for gemensam el inleddes. Nytt fastighetsskétselavial sléts med Upplands
Boservice. Kallvattenledningar byttes ut. Parkeringen gjordes om sa att parkeringsplatserna blev

bredare. Befintliga trad pa parkeringen togs ner och nya planterades. Under hdsten genomférdes en
arbetsdag for féreningens medlemmar d& grusytorna vid lekplatserna grévdes om, !6kar pianterades

och diverse smareparationer genomfoérdes. En underhalisplan for foéreningens fastighetsunderhéll togs
fram
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Verksamheten under kommande ar

Kodlas kommer att installeras pa samtliga entréportar. Portarna kommer &ven renoveras. En ny
lekplatsbesikining kommer att genomféras och eventuelia atgérder for att gora lekplatserna sékra.

Underhallsplanering

Avséttning for féreningens fastighetsunderhall skall goras arligen med motsvarande minst 0,3% av
byggnadskostnaden fér féreningens hus.

F&reningen har reviderat underhdlisplanen under aret.
Styrelsen beddmer att félja underhallsplanen, vilket innebar en avsétining med 110 000 kr per ar.

Foreningen har under aret amorterat 659 044 kr (3,37%) av féreningens ingdende skuld 2016.

Forandring av eget kapital

insatser och Yttre repara-  Balanserat Arets

upplatelseavg. tionsfond resultat resultat

Belopp vid arets ingang 874 000 522 454 25 222 296 472

Disposition av 2015 &rs resuliat 110 000 -110 000 -296 472
Uttag ur yttre reparationsfond

Arets resultat 296 472 -559 840

Belopp vid &rets utgang 874 000 632 454 211 694 -559 840

Forslag till resultatdisposition:

Avsétining och uttag ur yttre reparationsfonden goérs inom resultatdispositionen efter beslut av behorigt
organ. Behorigt organ i denna bostadsrattsférening &r foéreningsstdmman.

Till arsmoétet disposition star:

Balanserat resultat 211 694

Arets resultat, underskott -559 840
-348 146

Styrelsen foreslar att:

Till ytire reparationsfonden avsaties 110 000

Ur yttre reparationsfonden ianspraktas 500 000

Till balanserat resultat 6verfores 41 854

-348 146
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RESULTATRAKNING
INTAKTER

Nettoomsatining 2016 Not 2015
Arsavgifter 3 783 456 3783 456
Hyresintékter 401 042 4184498 1 364 720
Ovriga rorelseintikter
Ovriga intéakter 1 536
SUMMA INTAKTER 4 186 034

RORELSENS KOSTNADER
Kostnader for fastighetsférvaltning
Driftskostnader -1 885 373 2 -1 765 020
Administrationskostnader -90 640 -87 576
Fastighetsskatt/fastighetsavgift -131 398 -2107 411 3 -124 133
Reparation och underhallskostnader
Reparationer -200 351 -131 876
Underhall -1 138 543 -1 338 894 -305 869
Personalkostnader -347 022 4
Avskrivningar, materiella tillgangar
Byggnader och renoveringar -684 596 5
RORELSERESULTAT -291 889
Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter 63 0]
Réantekostnader -268 014 -267 951 -410 923
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -559 840
Statlig skatt 0
ARETS RESULTAT -559 840
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4148 176

4740
4 152 916

-1 976 729

-437 745

-346 451

-684 596

707 395

-410 923

296 472
0

296 472
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

2016 Not 2015
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader 20 024 812 5 20 709 408
Mark 216 200 20 241 012 216 200 20 925 608
Omsiéttningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Medlemsavgifter/hyror 3 520 2315
Ovriga fordringar 54 6 0
Forutb kostnader och uppl intakter 171 143 174717 7 177 463 179778
Kassa och bank 658 032 1146 135
SUMMA TILLGANGAR 21 073 761 22 251 521

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Bundet eget kapital
Insatsskapital 874 000 874 000
Ytire reparationsfond 632 454 1506 454 522 454 1396 454
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 211 694 25 222
Arets resultat -559 840 -348 146 296 472 321 694
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 18263747 8 18 922 791
Kortfristiga skuider
Kortfristig skuld till kreditinst. 659 044 659 044
Ovriga skulder 0 6
Medlemmarnas reparationsfond 2 655 2 655
Leverant8rsskuider 428 370 482 458
Egna skatteskulder 11 257 10 270
Personalens kéllskatt 3933 26 571
Sociala avgifter 4120 27 829
Upplupna kostnader 177 598 9 82 545
Férskottsinbetalda hyror/avg 364 729 1651 706 319 204 1610 582
SUMMA SKULDER OCH EGET KAPITAL 21073 761 22 251 521
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR OCH NOTFORKLARINGAR
Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats enligt arsredovisningslagen (1995:1554) och Bokforingsnamndens
aliménna rad BFNAR 2012:1 (K3). Inkomster och utgifter &r periodiserade enligt god redovisningssed.
Principerna ar oférandrade fran foregaende ar.

Avskrivningar

Avskrivning sker linjart 6ver tillgdngens beréknade nyttjande period.
Huvudindelningen &r byggnad och mark. Byggnaden bestér av ett antal komponenter, se uppdelning
not 5. Ingen avskrivning sker pa mark vars nyttiandeperiod bedéms som obegrénsad.

Uppskjutna skattefordringar i underskottsavdrag redovisas endast i den méan det ar sannolikt
att beloppet kan utnyttjas mot framtida skattepliktiga dverskott. Underskottsavdrag enligt
senast inldmnad deklaration till Skatteverket &r 946 487 kr.

Féljande avskrivningsplaner tillampas:

Byggnader 33 ar
Stamrenovering, badrum 40 ar
Tak 38 ar
Ventilation 30 ar
Fénsterrenovering 50 ar
Garagedorrar 10 ar
Sakerhetsddrrar 30 ar

Viarderingsprinciper
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningskostnaden.
Fordringar har upptagits till det belopp varmed de berédknas inflyta.

Avskrivning pa byggnader baseras pa bokf6rt varde 1 januari 2014
och berdknad ekonomisk livslangd.

Belopp anges i hela kronor

NOTNR 1 Hyresintdkter

2016 2015
Hyra garage/parkering 270 575 260 475
Hyra lokaler, forrad 130 467 104 245
SUMMA 401 042 364 720
NOTNR 2 Driftskostnader

2015 2015
Fastighetsskotsel entreprenad 276 600 266 448
Fastighetsskétsel, extra tjanster 34 483 66 445
Férbrukningsinventarier 0 2676
El 219279 227 077
Varme 775 450 687 047
Vatten 179 397 175 624
Sophémtning 93 885 95 947
Foérsakringar 143 323 138 786
Kabel TV/Bredband 48 206 46 940
Revisorsarvode 11 438 11 438
Ovriga fastighetskostnader 103 312 46 592

SUMMA 1885 373 1765020
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NOTNR 3 Fastighetsskatt/avgift

Fastigheten har asatts vardedar 1972 och betalar darmed en kommunal fastighetsavgift (som fér
2015 uppgick till maximalt 1.243 kr/igh och for 2016 maximalt 1.268 kr/igh) samt fastighetsskatt
for lokaler (1% av géllande taxeringsvérde).

Taxeringsvardet framgar av annan not.

NOTNR 4 Personalkostnader
Arvode revision
2016 2014
Revisionsarvode 999 3500
Ovriga uppdrag 0 Q
SUMMA REVISIONSARVODE 99% 3500

Loéner och arvoden

2016 2015
Styrelsen 82 531 80 103
Ovriga anstallda 176 256 174799
SUMMA LONER OCH ARVODEN 258 787 254 902
Ovriga personalkostnader 8 071 6 862
Sociala avgifter 79165 81 187
SUMMA Léner, arvoden sociala avgifter 346 023 342 951
NOTNR S Svartbédcken 17:1

2016 2016
Taxeringsvérde: 102 601 000 89 102 000
Byggnadsvérde 63 125 000 61 886 000
Markvérde 39 476 000 27 216 000
SUMMA TAXERINGSVARDE 102 601 000 89 102 000
Fastighetens taxeringsvéarde dr uppdelat enligt féljande:
Bostader 101 000 000 88 000 000
Lokaler 1601 000 1102 000
Bokfért véirde: 2016 2015
Byggnader 7 781 800 7 781 800
Ingaende ackumulerade avskrivningar -2 723 539 -2 563 539
Arets avskrivningar -160 000 -160 000
Utgédende ackumulerade avskrivningar -2 883 539 -2 723 539
Utgaende restvéarde enligt plan 4 898 261 5 058 261
Stamrenovering, badrum 8 000 000 8 000 000
Ingéende ackumulerade avskrivningar -2 400 000 -2 200 000
Arets avskrivningar -200 000 -200 000
Utgéende ackumulerade avskrivningar -2 600 000 -2 400 000
Utgé&ende restvarde enligt pian 5400 000 5 600 000
Cykelparkeringshus 182 085 182 085
Ingaende ackumulerade avskrivningar -182 085 -182 085
Arets avskrivningar 0 0
Utgaende ackumulerade avskrivningar -182 085 -182 085

Utgaende restvarde enligt plan 0
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Miljohus

Ingéende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgdende restvérde enligt plan

Tak

Ingéende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgéende ackumulerade avskrivningar

Utgaende restvarde enligt plan

Ventilation

ingédende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgéende ackumulerade avskrivningar

Utgéende restvarde enligt plan

Fénsterrenovering

Ingéende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgéende restvérde enligt plan

Garagedoérrar

Ing&ende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgéende restvarde enligt plan

2016
345 122

-345 122
0

-345 122
0

2016
2812500

-525 000
-75 000

-600 000
2212 500

2016
2 635 000

-568 000
-90 000

-658 000
1977 000

016

4 951 250

-396 100
-99 025

-495 125

4 456 125

2016

246 960
-74 088
-24 696
-08 784
148 176
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2015
345122

-345 122
0

-345 122
0

2015
2812 500

-450 000
-75 000

-525 000
2 287 500

2015
2 635 000

-478 000
-90 000

-568 000
2067 000

N

015

|

4 951 250
-297 075
-99 025
-396 100
4 555 150

N
(=]
-
(5]

|

246 960

-49 392
-24 696
-74 088

172 872
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2016 2015
Séakerhetsdorrar 1076 250 1076 250
Ingéende ackumulerade avskrivningar -107 625 -71 750
Arets avskrivningar -35 875 -35 875
Utgaende ackumulerade avskrivningar -143 500 -107 625
Utgéende restvérde enligt plan 932 750 968 625
SUMMA BOKFORT VARDE 20024 812 20 709 408
NOTNR 6 Ovriga fordringar
2016 2015
Skattekonto 54 4]
SUMMA 54 0
NOTNR7 Férutbetalda kostnader
2016 2015
Forutbetalda férsékringskostnader 146 197 141 607
Ovriga férutbet. Kostn/upplupna intakter 24 946 35 856
SUMMA 171143 177 463
NOTNR 8 Skulder kreditinstitut
Rantejust. Rénta Skuld
Nordea 2017.04.13 0,44% 4 491 053
Nordea 2017.06.21 3,30% 3 746 238
Nordea 2020.05.20 1,00% 4 186 000
Nordea 2017.04.13 0,44% 6 499 500
SUMMA FASTIGHETSLAN 18 922 791
Kortfristig del av fastighetslan - nasta ars amortering -659 044
SUMMA LANGFRISTIGA LANESKULDER 18 263 747
Hérav del som f&rfaller till betalning senare an 2021.12.31 15 627 571
NOTNR 9 Upplupna kostnader
2016 2015
Upplupna réntor 34 604 45 889
Ovriga upplupna kostnader 142 994 36 656

SUMMA UPPLUPNA KOSTNADER 177598 82 545
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NOTNR 10 Stéllda sakerheter
016 2015
Fastighetsinteckningar 22 496 000 22 496 000
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Revisionsberittelse

Till féreningsstamman i Brf Rolf, org.nr. 717600-7347

Rapport om arsredovisningen
Uttalande

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Brf Rolf, for ar 2016

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och
ger en i alla avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31 december
2016 och dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen ar
forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Jag tillstyrker darfér att féreningsstdmman faststéaller resultatrédkningen och balansrakningen for
féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga och andamalsenliga som grund for
mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret f6r att arsredovisningen upprattas och att den ger en
rattvisande bild enliigt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som
de bedémer ar nédvandig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen av féreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och
att lamna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hég grad
av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéandare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som en del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Dessutom:



- identifierar och bedémer jag riskerna fér vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér granskningsatgéarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och andamalsenliga for att
utgéra en grund for mina uttalanden. Risken for att inte upptéacka en vasentlig felaktighet till
foljd av oegentligheter &r hoégre an for en vasentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktligt uteldamnanden, felaktig
information eller asidoséattande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en férstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for
min revision fér att utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn fill
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om l[ampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att
fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig osékerhetsfaktor,
maste jag i revisionsberéttelsen fasta uppmarksamhet pa upplysningarna i arsredovisningen
om den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrdckliga, modifiera
uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtats
fram till datumet fér revisionsberéattelsen. Dock kan framtida handelser eller férhallanden géra
att en férening inte 1angre kan fortsatta verksamheten.

- utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna
och handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning
samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakitagelser under
revisionen, daribland de betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven utfért en revision av styrelsens férvaltning

for Brf Rolf, for ar 2016 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstamman behandiar férlusten enligt férslaget i férvaltningsberattelsen
och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs
narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och andamalsenliga som grund for
mina uttalanden.
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Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust. Vid férslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker staller
pé storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stélining i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaitningen av féreningens angelagenheter.
Detta innefattar bland annat att fortiépande bedéma féreningens ekonomiska situation och tillse
att féreningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r
att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagon vasentligt avseende:

- foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

- pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tilldmpliga delar av lagen om
ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna..

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till disposition av féreningens vinst eller forlust, och
darmed mitt uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget ar
férentigt med bostadsrattsiagen.

Rimlig sékerhet &r en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan
féranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett férslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte ar férenlig med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa min
professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar
granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar vasentliga fér verksamheten
och déar avsteg och 6vertradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Jag gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som
ar relevanta f6r mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust har jag granskat om forslaget ar
forenligt med bostadsrattslagen.

Uppsala den 23 mars 2017

S

Tglmas’iéﬁé‘éson A

Godkand revisor



Bostadsrittsféreningen Rolf, Uppsala, org nr 717600-7347
Fortroendevalde lekmannarevisorn

Lekmannarevisorns yttrande till Brf Rolfs arsstamma 2017

Vid arsstdmman 2016 omvaldes undertecknad till revisor for bostadsrittsforeningen Rolf, org
nr 717600-7347, Uppsala, med uppgift att som lekman och boende i Brf Rolf komplettera
revisionsbyréns fackmannaméssiga granskning. Uppdraget har utforts i enlighet med god
foreningspraxis.

Jag har tagit del av de ekonomiska redovisningsunderlagen i den utstrickning jag funnit
erforderligt. Min uppfattning 4r att den ekonomiska forvaltningen hanterats professionellt och
att arsredovisningen &r upprittad enligt de lagar och regler som &r relevanta i sammanhanget.
Jag tillstyrker att resultatrikningen for 2016 och balansrikningen per 2016-12-31 faststélls och
att styrelsens forslag till disposition av é&rets underskott faststills.

Revisorn har dven till uppgift att granska styrelsens férvaltning av sitt samlade ansvar, inte bara
ekonomin. For 2016 kompliceras uppgiften av att styrelsen haft tre olika sammanséttningar
under aret, till foljd av den extra arsstdimman den 22 november. Denna granskning har skett
genom att jag tagit del av samtliga tolv styrelseprotokoll. I en del fall, géllande viktiga drenden
som t ex hyreshgjning, ger protokollen bilden av att férberedda beslutsunderlag saknats, en bild
som stérks av att beslutet i det fallet vid ndstkommande styrelsemdte atertogs och “eventuell
hyreshdjning avvaktas”. Protokollen fran 2016-06-14 respektive 2016-08-23. Protokollen dr pa
ett antal punkter otydliga om vad som beslutats. Den avgéende styrelsen sammanfattade dock i
protokollet 2016-11-21 tydligt viktiga pigiende drenden, for Gverldmning till nya styrelsen.
Oklarheterna i protokollen ger dock inte grund foér ndgon allvarlig anmérkning.

Min uppfattning dr dérutdver att de som ingétt i styrelsen under olika perioder under aret lagt
ner mycket tid och engagemang i styrelsearbetet.

Sammanfattande forslag till Brf Rolfs arsstimma, inkluderande forslaget fran revisionsbyrans
revisor:

e Att faststiilla resultatrikningen for 2016,

e Att faststdlla balansrakningen per 2016-12-31

e Attavsitta 110.000 kr till yttre reparationsfonden

e Atttaiansprdk 500.000 kr fran yttre reparationsfonden

e Att fora +41.854 kr i ny rikning, samt

e Att bevilja de som ingétt i styrelsen for Brf Rolf under 2016 ansvarsfrihet for
forvaltningen under &r 2016.

SVZbéickeZ ppsala, 1 april 2017

Anders A. Aronsson
lekmannarevisor Brf Rolf




Anldggningstillgangar. Tillgangar i féreningen som dr avsedda
for langvarigt bruk. Exempelvis mark och byggnader.

Ansvarsforbindelser. Atagande for foreningen som inte syns
i balansrakningen. Exempelvis borgensforbindelse.

Avskrivningar. Ar den kostnad som skall motsvara varde-
minskning pa bland annat foreningens byggnad och inven-
tarier.

Balanserat resultat. Det over- eller underskott som fors over
till foljande verksamhetsar. Pa den ordinarie foreningsstam-
man beslutas det om hur verksamhetsarets resultat skall
behandlas.

Balansrakning. Visar foreningens tillgangar, fordringar, eget
kapital, skulder och resultat vid verksamhetsarets slut.

Fond for yttre underhall. Enligt foreningens stadgar skall
en arlig avsattning goras till foreningens gemensamma
underhallsfond. Fonden kan anvandas for reparations- och
underhallsarbeten.

Forvaltningsberittelse. Ar den del av drsredovisningen som
i text forklarar och beskriver det avslutade verksamhetsaret.

Kortfristiga skulder. Skulder som foreningen skall betala
inom ett ar.

Langfristiga skulder. Skulder som foreningen skall betala
forst om ett eller flera ar.

Omsattningstillgangar. Tillgangar av kortvarig karaktar.
Exempelvis bankkonto.

Resultatrakning. Visar i siffror foreningens intakter och kost-
nader under verksamhetsaret. Om intakterna har varit storre
an kostnaderna uppstar ett 6verskott.

Stallda panter. Avser de fastighetsinteckningar som lamnats
som sakerhet for foreningens lan samt eventuella borgens-
forbindelser.

Arsavgift. For att ticka foreningens kostnader och avsattningar
betalar medlemmarna en &rsavgift. Arsavgiften ir oftast for-
eningens viktigaste intakt.

Arsredovisning. Handling styrelsen avger over ett avslutat
verksamhetsar. Arsredovisningen skall omfatta forvaltnings-
berattelse, resultatrakning, balansrakning samt noter.
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