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Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2015.

Forvaltningsberattelse 2015

Fastigheten

Bostadsréattsféreningen Rolf registrerades 1966.11.03. Byggnaderna uppférdes av Byggnadsfirman
Gottfrid Lindgren 1968. Fastighetsbeteckningen ar Svartbacken 17:1 i Uppsala Kommun.

Fastigheten ar fullvardesférsakrad i TryggHansa.

Foreningens byggnader utgdrs av 6 huskroppar och 2 innergardar med mellanliggande

parkeringsplats.

Foreningen upplater 92 lagenheter med bostadsratt. Dessutom finns 2 uthyrningslokaler.

1 rum och kok
2 rum och kdk
3 rum och kdk
4 rum och kdk
5 rum och kdk
Lokal

Total bostadsarea
Total lokalarea

Garage
Parkeringsplatser med el

Byggnadens uppvarmning ar vattenburen fjarrvarme

Genomfort underhall

Badrumsrenovering
Elrenovering
Omlaggning av tak
Renovering av ventilation
Fonsterrenovering
Sékerhetsdorrar

Garage
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20 st
12 st
18 st
28 st
14 st
2 st

7 932 kvm
184 kv.m

17 st
72 st
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2007
2008-2009
2009
2012
2013
2013

Ordférande
Ledamot
Ledamot
Ledamot
Ledamot
Ledamot
Ledamot
Suppleant
Suppleant
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Revisorer

Borev Revisionsbyra AB Revisor

Anders A Aronsson Revisor

Tor Karlsson Revisorssuppleant

Valberedning

Per-Erik Eriksson Sammankallande
Christina Andersson

Stamma och sammantraden

Féreningens ordinarie féreningsstdmma hdélls 2015-04-23.
Styrelsen har under 2015 haft 10 st protokolférda sammantraden.

Anstéallda

Foreningen har haft Jim Frykholm anstalld for lokalvard och visst inre fastighetsunderhall under aret.

Avtal

Féreningen har avtal med féljande foéretag:

Upplands Boservice (fastighetsférvaltning), Com Hem AB (Kabel-TV och bredband), Ragn Sells, SITA,
Uppsala Kommun (renhalining), Uppsala Vatten (vatten/avlopp), Certego (lassystem) ,Energiférséljning
i Sverige AB(el), Vattenfall Distribution (elnat), Vattenfall Varme (fjarrvarme), Bravida (serviceavtal VS)
Mediator (ekonomisk férvaltning)

Overlatelser
Under 2015 har 5 st dverlatelser av bostadsratt skett (foregédende ar 6 st).

Styrelsen har restriktiv policy nar det galler andrahandsuthyrning.

Fastighetsunderhall under aret

Kostnaderna for fastighetens underhall uppgar till 437 745 kr, varav reparationer 131 876 kr.
De stOrsta atgarderna under aret har varit:

Byte KV ledning, kéllare 262 375 kr

Reservpump 32 494 kr

VS-rondering 11 000 kr 305 869 kr
Avgiftsandringar

Arsavgifterna har varit oférandrade under &ret.
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Ekonomi, jamférelsetal

2015 2014 2013 2012
Nettoomséttning 4 152 tkr 4191 tkr 4 168 tkr 4 142 tkr
Resultat efter finansiella poster (tkr) 296 tkr 154 tkr -448 tkr 395 tkr
Balansomslutning 22 251 tkr 22 559 tkr 22 910 tkr 23 069 tkr
Soliditet (eget kapital/balansomslutning) 7,73% 6,31% 5,54% 7,44%
Bankskuld/Igh. yta (kr/kvm) 2 469 kr 2 552 kr 2 635 kr 2 593 kr
Genomsnittlig arsavgift 477 kr 477 kr 477 kr 477 kr

bostader kr/kv.m

Verksamheten under 2015

Beslut att ga vidare med gemensam el genom att anta offert fran Salléns/InfoMetric. Slutit serviceavtal
med Bravida géllande fastighetstillsyn. Bytt KV-ledningar i 20 A-B. Antagit nytt 3-arigt ramavtal fér el
som ger en prissénkning pa 28,6%. Forhandlat fram nytt kontrakt med Fransstylisterna for bada
hyreslokalerna. Styrelsen har ocksa genomgatt en kurs i styrelsearbete hos Mediator.

Verksamheten under kommande ar

OVK (genomférd), gemensam el, ny underhallsplan som tas fram av byggkonsult, byte av 6vriga KV-
ledningar, bredda en majoritet av parkeringsplatserna genom att minska antalet.

Underhallsplanering

Avséattning for foreningens fastighetsunderhall skall géras arligen med motsvarande minst 0,3% av
byggnadskostnaden fér féreningens hus.

Féreningen har reviderat underhallsplanen under aret.
Styrelsen bedémer att f6lja underhallsplanen, vilket innebér en avsattning med 110 000 kr per ar.

Foreningen har under aret amorterat 659 044 kr (3,37%) av féreningens ingaende skuld 2015.

Forslag till resultatdisposition:

Avséttning och uttag ur yttre reparationsfonden gérs inom resultatdispositionen efter beslut av behorigt
organ. Behorigt organ i denna bostadsréttsférening ar féreningsstamman.

Till arsmotet disposition star:

Balanserat resultat 25 222

Arets resultat, dverskott 296 472
321 694

Styrelsen foéreslar att:

Till yttre reparationsfonden avséttes 110 000

Ur yttre reparationsfonden ianspraktas 0

Till balanserat resultat éverfores 211 694

321 694
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RESULTATRAKNING

INTAKTER
Nettoomsiéttning 2015 Not 2014
Arsavgifter 3783 456 3783 456
Hyresintakter 364 720 4148176 1 402 324
Ovriga rorelseintikter
Ovriga intakter 4740
SUMMA INTAKTER 4152 916

RORELSENS KOSTNADER

Kostnader for fastighetsférvaltning

Driftskostnader -1 765 020 2 -1 679 940
Administrationskostnader -87 576 -85 440
Fastighetsskatt/fastighetsavgift -124 133 -1976 729 3 -121 767

Reparation och underhallskostnader

Reparationer -131 876 -193 101
Underhall -305 869 -437 745 -417 311
Personalkostnader -346 451 4

Avskrivningar, materiella tillgangar

Byggnader och renoveringar -684 596 5
RORELSERESULTAT 707 395

Resultat fran finansiella poster

Rénteintakter 0 13
Réantekostnader -410 923 -410 923 -512 568
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 296 472
Statlig skatt 0

ARETS RESULTAT 2906 472
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4185 780

4 881
4 190 661

-1 887 147

-610 412

-341 612

-684 596

666 894

-512 555

154 339
0

154 339



Materiella anldggningstillgangar

Byggnader
Mark

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Medlemsavgifter/hyror

Ovriga fordringar

Forutb kostnader och uppl intakter
Kassa och bank

SUMMA TILLGANGAR

Bundet eget kapital

Insatsskapital
Yttre reparationsfond

Fritt eget kapital

Balanserat resultat
Arets resultat

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder

Kortfristig skuld till kreditinst.
Ovriga skulder

Medlemmarnas reparationsfond
Leverant6rsskulder

Egna skatteskulder
Personalens kéllskatt

Sociala avgifter

Upplupna kostnader
Forskottsinbetalda hyror/avg

SUMMA SKULDER OCH EGET KAPITAL

Stéllda panter

Fastighetsinteckningar

Ansvarsforbindelser

Brf Rolf
Org. nr 717600-7347

BALANSRAKNING

TILLGANGAR
2015 Not
20 709 408 5
216200 20 925 608
2315
0 6
177 463 179778 7
1146 135
22 251 521

2014

21 394 004
216 200

1247
1
161 468

EGET KAPITAL OCH SKULDER

874 000 8
522 454 1 396 454
25222
296 472 321 694
18922791 9
659 044
6
2 655
482 458
10 270
26 571
27 829
82 545 10
319 204 1610 582
22 251 521
22 496 000

Inga

874 000
412 454

19 117
154 339

659 044
0

2 655
407 161
9378
27 819
29134
102 191
317 607
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21610 204

162 716
785 580

22 558 500

1286 454

135 222

19 581 835

1 554 989

22 558 500

22 496 000

Inga
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR OCH NOTFORKLARINGAR

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats enligt arsredovisningslagen (1995:1554) och Bokféringsndmndens
allmanna rad BFNAR 2012:1 (K3). Inkomster och utgifter ar periodiserade enligt god redovisningssed.

Avskrivningar

Avskrivning sker linjart over tillgangens beraknade nyttjande period.
Byggnaderna bestar av ett antal komponenter med olika nyttjandeperioder. Huvudindelningen ar

byggnader och mark. Ingen avskrivning sker pa mark vars nyttjandeperiod bedéms som obegransad.

Uppskjutna skattefordringar i underskottsavdrag redovisas endast i den méan det &ar sannolikt
att beloppet kan utnyttjas mot framtida skattepliktiga éverskott. Underskottsavdrag enligt
senast inlAmnad deklaration till Skatteverket ar 946 487 kr.

Varderingsprinciper
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningskostnaden.
Fordringar har upptagits till det belopp varmed de beréknas inflyta.

Avskrivning pa byggnader baseras pa bokfort varde 1 januari 2014
och beréknad ekonomisk livslangd.

Belopp anges i hela kronor

NOT NR 1 Hyresintékter

2015 2014
Hyra garage/parkering 260 475 262 112
Hyra lokaler, forrad 104 245 140 212
SUMMA 364 720 402 324
NOT NR 2 Driftskostnader

2015 2014
Fastighetsskotsel entreprenad 266 448 259 138
Fastighetsskotsel, extra tjanster 66 445 41 206
Foérbrukningsinventarier 2676 3 588
El 227 077 236 128
Varme 687 047 649 943
Vatten 175 624 168 178
Sophamtning 95 947 96 534
Forsékringar 138 786 132 306
Kabel TV/Bredband 46 940 46 388
Revisorsarvode 11 438 10 625
Ovriga fastighetskostnader 46 592 35 906
SUMMA 1765 020 1 679 940
NOT NR 3 Fastighetsskatt/avgift

Fastigheten har asatts vardear 1972 och betalar ddrmed en kommunal fastighetsavgift (som for
2015 uppgick till maximalt 1.243 kr/Igh och fér 2016 maximalt 1.268 kr/Igh) samt fastighetsskatt
for lokaler (1% av gallande taxeringsvarde).

Taxeringsvéardet framgar av annan not.
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NOT NR 4

201
Revisionsarvode 3500
Ovriga uppdrag 0
SUMMA REVISIONSARVODE 3 500

Personalkostnader

Arvode revision

Under aret har féreningen haft en person anstalld, varav kvinnor 0 personer.

2015
Styrelsen 80 103
Ovriga anstéllda 174 799
SUMMA LONER OCH ARVODEN 254 902
Ovriga personalkostnader 6 862
Sociala avgifter 81187
SUMMA Léner, arvoden sociala avgifter 342 951
NOT NR 5

2015
Taxeringsvarde: 89 102 000
Byggnadsvérde 61 886 000
Markvérde 27 216 000
SUMMA TAXERINGSVARDE 89 102 000
Fastighetens taxeringsvérde ar uppdelat enligt foljande:
Bostéader 88 000 000
Lokaler 1102 000
Bokfort varde: 2015
Byggnader 7 781 800
Ingédende ackumulerade avskrivningar -2 563 539
Arets avskrivningar -160 000
Utgaende ackumulerade avskrivningar -2 723 539
Utgaende restvéarde enligt plan 5 058 261
Stamrenovering, badrum 8 000 000
Ingédende ackumulerade avskrivningar -2 200 000
Arets avskrivningar -200 000
Utgaende ackumulerade avskrivningar -2 400 000
Utgaende restvéarde enligt plan 5 600 000
Cykelparkeringshus 182 085
Ingaende ackumulerade avskrivningar -182 085
Arets avskrivningar 0
Utgaende ackumulerade avskrivningar -182 085

Utgaende restvéarde enligt plan 0

Loner och arvoden

Svartbéacken 17:1
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2014
3 500

3 500

2014

79918
170 787

250 705

7 539
79 868

338 112

2014
89 102 000

61 886 000
27 216 000

89 102 000

88 000 000
1102 000

2014
7 781 800

-2 403 539
-160 000

-2 563 539
5218 261

8 000 000

-2 000 000
-200 000

-2 200 000
5 800 000

182 085

-182 085
0

-182 085
0
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Miljohus

Ingaende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende restvarde enligt plan

Tak

Ingédende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende restvéarde enligt plan

Ventilation

Ingaende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende restvéarde enligt plan

Fénsterrenovering

Ingédende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende restvéarde enligt plan

Garagedorrar

Ingadende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende restvéarde enligt plan

Brf Rolf
nr 717600-7347
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2014
345 122

-345 122
0

-345 122
0

2014
2812500

-375 000
-75 000

-450 000
2 362 500

2014
2 635 000

-388 000
-90 000

-478 000
2 157 000

2014

4 951 250

-198 050
-99 025

-297 075
4654175

2014
246 960

-24 696
-24 696
-49 392

197 568
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201 2014
Séakerhetsdérrar 1076 250 1076 250
Ingédende ackumulerade avskrivningar -71 750 -35 875
Arets avskrivningar -35 875 -35 875
Utgaende ackumulerade avskrivningar -107 625 -71 750
Utgaende restvéarde enligt plan 968 625 1004 500
SUMMA BOKFORT VARDE 20 709 408 21 394 004
Byggnaden skrivs av med 2,06% per ar.
Cykelparkeringshus ar avskrivet. Stamrenovering skrivs av med 2,5% per ar.
Miljdhus ar avskrivet. Ventilation skrivs av med 3,42% per ar.
Tak skrivs av med 2,66% per ar. Fonsterrenovering skrivs av pa 50 ar.
Sakerhetsdorrar skrivs av pa 30 ar. Garage skrivs av pa 10 ar.
NOT NR 6 Ovriga fordringar
2015 2014
Skattekonto 0 1
SUMMA 0 1
NOT NR 7 Férutbetalda kostnader
2015 2014
Forutbetalda férsékringskostnader 141 607 137 150
Ovriga férutbet. Kostn/upplupna intakter 35 856 24 318
SUMMA 177 463 161 468
NOT NR 8 Férandring av eget kapital
Insatser och Yttre repara- Balanserat Arets
upplatelseavg. tionsfond resultat resultat
Belopp vid arets ingang 874 000 412 454 -19 117 154 339
Disposition av 2014 ars resultat 110 000 44 339 -154 339
Uttag ur yttre reparationsfond
Arets resultat 296 472
BELOPP ARETS UTGANG 874 000 522 454 25 222 296 472
NOT NR 9 Skulder kreditinstitut
Réntejust. Rénta Skuld
Nordea rorligt 0,80% 4 590 305
Nordea 2017.06.21 3,30% 3829 030
Nordea 2016.06.15 2,95% 4 278 000
Nordea rorligt 0,80% 6 884 500
SUMMA FASTIGHETSLAN 19 581 835
Kortfristig del av fastighetslan - nasta ars amortering -659 044
SUMMA LANGFRISTIGA LANESKULDER 18 922 791
Harav del som forfaller till betalning senare an 2020.12.31 16 286 615
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NOT NR 10 Upplupna kostnader
2015 2014
l}pplupna réntor 45 889 67 538
Ovriga upplupna kostnader 36 656 34 653
SUMMA UPPLUPNA KOSTNADER 82 545 102 191

Uppsala 2016-0%- [0
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Borev revisionsbyra AB

Revisionsberittelse

Till foreningsstamman 1 Brf Rolf org nr. 717600-7347

o5

Rapport om arsre
har reviderat arsredovisningen f6r Brf Rolf, for rakenskapsare

Jag h

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det dr styrelsen som har ansvaret {or att uppréitta en arsredovisning so

e
o
S
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@
ﬂ)
o
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W
P w

is
bild enligt drsredovisningslagen och for den interna k fsmra\i som Séyi‘sise;é bed{ém%? ar
Aller vi

nodvindig for att uppritta en arsredovisning som inte inne - visentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Kevisorns ansvar

,’&éii‘i ansvar 4r att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av min revision. Jag har utfort

revisionen enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sv 5%;;@ Dessa

standarder kraver att jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att

tja
uppnd rimlig sékerhet att arsredovisningen inte innehéller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgirder inhamta revisionsbevis om belopp och annan
é?iiﬁ‘si“ﬁ’i%ii@ﬁ i ?irsz‘eé@xsisn%;ég%zi. Revisorn véljer vilka atgarder som giﬁ« utforas, bland annat
genom att bedoma riskerna for vasentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa
beror pé oegentligheter eller pd fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som ar relevanta for hur foreningen upprittar arsredovisningen for att ge en
rattvisande bild 1 syfte att utforma granskningsatgéarder som ar dndamalsenliga med hinsyn till
omstindigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i foreningens
interna kontroll. En revision innefattar ocksa en utvirdering av dndamélsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten 1 styrelsens uppskattningar i

redovisningen, liksom en utvardering av den dvergripande presentationen i &rsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat 4r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund
for mina uttalanden.

Uticlanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen
och ger en i alla visentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stillning per



den 31 december 2015 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningsiagen,
I

F{}i‘afaitszzzzgg%%fié:? sen ar forenlig med drsredovisningens 6vriga delar.

g tillstyrker ddrfor att foreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrikningen
r

]

(@}

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utover min revision av arsredovisningen har jag dven reviderat forslaget till disposition
betrdffande foreningens vinst eller forlust samt styrelsens %fvafmssg T faés:@ésé:apgarﬁg
2015.01.01 - 20151231,

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst
eller {{}ﬁi st, ¢ §"z det ar styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrittslagen

Revisorns ansvar

Mitt ansvar dr att med rimlig sdkerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betréiffande

toreningens vinst eller forlust och om forvaltningen pa grundval av min revision. Jag har
utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underl ‘zg for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ér forenligt ztgeﬁ; bostadsrittslagen.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver min revision av
arsredovisninger
kunna bedoma or

1 granskat vésentliga beslut, atgarder ash forhallanden i foreningen for att
in

nagon styrelseledamot 4r ersatiningsskyldig mot féreningen. Jag har dven

(fﬁ?

<

£

ranskat om nagon styrelseledamot pa annat sétt har haz‘;{iiaﬁz strid med bostadsrittslagen,
"ra? edovisningslagen eller foreningens stadgar.

face?

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga och dndamalsenliga som grund
{61 mina uttalanden,

{ttctfemiden

Jag tillstyrker att foreningsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget 1

forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for riakenskapsére

Godkind revisor



Revisionsberiittelse

Jag Anders A Aronsson dr av Brf Rolf vald revisor. Jag har granskat foreningens rakenskaper
genom stickprov, styrelsens forvaltning genom att 1dsa styrelseprotokoll och f6lja upp fattade
styrelsebeslut.

Arsredovisningen synes for mig riktig och visar en rimlig ekonomisk stallning och resultat.
Vid revisionen har jag ej funnit nagot som ger anledning till anmarkning

Jag rekommenderar harmed foreningsstamman att faststilla balans- och resultatrakningen,

att godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition, samt att ge styrelsen ansvarsfrihet for
den tid revisionen omfattar,

Anders A Aronssén



Anldggningstillgangar. Tillgangar i féreningen som dr avsedda
for langvarigt bruk. Exempelvis mark och byggnader.

Ansvarsforbindelser. Atagande for foreningen som inte syns
i balansrakningen. Exempelvis borgensforbindelse.

Avskrivningar. Ar den kostnad som skall motsvara varde-
minskning pa bland annat foreningens byggnad och inven-
tarier.

Balanserat resultat. Det over- eller underskott som fors over
till foljande verksamhetsar. Pa den ordinarie foreningsstam-
man beslutas det om hur verksamhetsarets resultat skall
behandlas.

Balansrakning. Visar foreningens tillgangar, fordringar, eget
kapital, skulder och resultat vid verksamhetsarets slut.

Fond for yttre underhall. Enligt foreningens stadgar skall
en arlig avsattning goras till foreningens gemensamma
underhallsfond. Fonden kan anvandas for reparations- och
underhallsarbeten.

Forvaltningsberittelse. Ar den del av drsredovisningen som
i text forklarar och beskriver det avslutade verksamhetsaret.

Kortfristiga skulder. Skulder som foreningen skall betala
inom ett ar.

Langfristiga skulder. Skulder som foreningen skall betala
forst om ett eller flera ar.

Omsattningstillgangar. Tillgangar av kortvarig karaktar.
Exempelvis bankkonto.

Resultatrakning. Visar i siffror foreningens intakter och kost-
nader under verksamhetsaret. Om intakterna har varit storre
an kostnaderna uppstar ett 6verskott.

Stallda panter. Avser de fastighetsinteckningar som lamnats
som sakerhet for foreningens lan samt eventuella borgens-
forbindelser.

Arsavgift. For att ticka foreningens kostnader och avsattningar
betalar medlemmarna en &rsavgift. Arsavgiften ir oftast for-
eningens viktigaste intakt.

Arsredovisning. Handling styrelsen avger over ett avslutat
verksamhetsar. Arsredovisningen skall omfatta forvaltnings-
berattelse, resultatrakning, balansrakning samt noter.
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