


Arsredovisning

Brf Rolf

Org.nr 717600-7347

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2011.

Forvaltningsberattelse 2011

Fastigheten

Bostadsréattsféreningen Rolf registrerades 1966.11.03. Byggnaderna uppférdes av Byggnadsfirman
Gottfrid Lindgren 1968. Fastighetsbeteckningen &r Svartbacken 17:1 i Uppsala Kommun.
Fastigheten ar fullvardesférsékrad i TryggHansa.

Foreningens byggnader utgdrs av 6 huskroppar och 2 innergardar med mellanliggande
parkeringsplats.

Foreningen upplater 92 lagenheter med bostadsratt. Dessutom finns 2 uthyrningslokaler.

1 rum och kok 20 st
2 rum och kdk 12 st
3 rum och kok 18 st
4 rum och kdk 28 st
5 rum och kdk 14 st
Lokal 2 st
Total bostadsarea 7 392 kv.m
Total lokalarea 184 kv.m
Garage 17 st
Parkeringsplatser med el 72 st

Byggnadens uppvarmning ar vattenburen fjarrvarme

Genomfort underhall

Badrumsrenovering 2003
Elrenovering 2007
Omlaggning av tak 2008-2009
Renovering av ventilation 2009

Styrelsen 2011

Dan Marklund Ordférande  t.0.m. november
Charlotte Maherzi Ordférande  fr.o.m. november
Lisa Ahrgren Ledamot

Magnus Larsson Ledamot

Kallen Kappel Ledamot

Chaowana Kusonkhum Suppleant

Johanna Fellenius Suppleant

Vid kommande ordinarie féreningsstdmma I6per mandatperioden ut fér féljande personer:
Charlotte Maherzi, Kallen Kappel och Johanna Fellenius.



Revisorer

Borev Revisionsbyra AB Revisor

Stefan Strémberg Revisor

Tor Karlsson Revisorssuppleant

Valberedning

Jonas Rénnback Sammankallande
Owe Sandstréom Ledamot
Per-Erik Eriksson Suppleant

Vice vard

Sven-Olov Assander

Stamma och sammantraden

Féreningens ordinarie féreningsstdmma hdélls 2011.04.28. Styrelsen har under 2011 haft 9 st protokol-
férda sammantréden.

Anstéallda

Foreningen har haft Jim Frykholm anstalld for lokalvard och visst inre fastighetsunderhall under aret.

Avtal

Féreningen har avtal med féljande foéretag:

Upplands Boservice (fastighetsférvaltning), Com Hem AB (Kabel-TV och bredband), SITA och
Uppsala Kommun (renhalining), Uppsala Vatten (vatten/aviopp), Swesafe (Iassystem), Kraft & Kultur
(el), Vattenfall Distribution (elnat), Vattenfall Varme (fjarrvarme), Mediator (ekonomisk férvaltning)

Overlatelser
Under 2011 har 8 6verlatelser av bostadsratt skett (foregaende ar 8 st).

Styrelsen har restriktiv policy nar det galler andrahandsuthyrning.

Fastighetsunderhall under aret

Kostnaderna for fastighetens underhall uppgar till 926 663 kr, varav reparationer 381 201 kr.
De stOrsta atgarderna under aret har varit:

Andrés Maleri 267 200 kr

Uppsala Fastighetstjanst 86 972 kr

Rolf Andersson VVS-kontroll 79 807 kr

Upplands Tvatt & Kylservice, torktumlare 64 975 kr 498 954 kr
Avgiftsandringar

Arsavgifterna har varit oférandrade under &ret.
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Ekonomi, jamférelsetal

2011 2010 2009 2008 2007
Nettoomséttning 4273 tkr 4 070 tkr 3 906 tkr 3 851 tkr 3 838 tkr
Rorelseresultat 578 tkr 685 tkr 580 tkr -713 tkr 557 tkr
Balansomslutning 18 513 tkr 18 835 tkr 19 186 tkr 15 076 tkr 16 168 tkr
Genomsnittlig arsavgift 512 kr 504 kr 497 kr 482 kr 482 kr

bostader kr/kv.m

Verksamheten under 2011

Nya torktumlare, malning av trappuppgangar, rensat cykelférrad, ny belysning p-plats,
beskéarning av trad, nytt battre kontrakt med ComHem, byte av entreprenér fastighetsskétsel till
Upplands Boservice, asfaltering garage, Anticimex besiktning och samlingslokalen renoverad
fardigt bérjan av 2012.

Verksamheten under kommande ar

Fonsterbyten och lekplatser ar planerade under kommande ar.

Forslag till resultatdisposition:

Avséttning och uttag ur yttre reparationsfonden gérs inom resultatdispositionen efter beslut av behorigt
organ. Behorigt organ i denna bostadsréttsférening ar féreningsstamman.

Till arsmotet disposition star:

Balanserat resultat 83 879

Arets resultat, dverskott 80 691
164 570

Styrelsen foéreslar att:

Till yttre reparationsfonden avséttes 110 000

Ur yttre reparationsfonden ianspraktas 0

Till balanserat resultat dverféres 54 570

164 570
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Nettoomséttning 2011
Arsavgifter 3783 456
Hyresintakter 349 924

Ovriga rérelseintikter

Ovriga intakter

SUMMA INTAKTER

Kostnader for fastighetsférvaltning

Driftskostnader -1 783 937
Administrationskostnader -78 750
Fastighetsskatt/fastighetsavgift -128 022

Reparation och underhallskostnader

Reparationer -381 201
Planerat underhall -545 462

Personalkostnader

Avskrivningar, materiella tillgangar

Byggnader och renoveringar
RORELSERESULTAT

Resultat fran finansiella poster

Rénteintakter 6
Réntebidrag 0
Réantekostnader -497 188

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER
Statlig skatt

ARETS RESULTAT

RESULTATRAKNING

INTAKTER

4 133 380

139 567
4 272 947

Not

1

2010

3 728 304
328 861

RORELSENS KOSTNADER

-1 990 709

-926 663

-252 702

-525 000

577 873

-497 182

80 691
0

80 691

-1 988 592
-74 875
-125 747

-214 916
-227 819

3
17 959
-530 346
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4 057 165

12 767
4 069 932

-2189 214

-442 735

-227 618

-525 307

685 058

-512 384

172 674
0

172 674



Materiella anldggningstillgangar

Fastigheten
Mark

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Medlemsavgifter/hyror

Ovriga fordringar

Forutb kostnader och uppl intakter
Kassa och bank

SUMMA TILLGANGAR

Bundet eget kapital

Insatsskapital
Yttre reparationsfond

Fritt eget kapital

Balanserat resultat
Arets resultat

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder

Kortfristig skuld till kreditinst.
Medlemmarnas reparationsfond
Leverant6rsskulder

Egna skatteskulder
Personalens kéllskatt

Sociala avgifter

Upplupna kostnader
Forskottsinbetalda hyror/avg

SUMMA SKULDER OCH EGET KAPITAL

Stéllda panter

Fastighetsinteckningar

Ansvarsforbindelser

Brf Rolf
Org. nr 717600-7347

BALANSRAKNING

TILLGANGAR
2011 Not
17 112 761 5
216200 17 328 961
1547
7 6
134 961 136515 7
1047 719
18 513 195

2010

17 637 761
216 200

0
927
162 642

EGET KAPITAL OCH SKULDER

874 000 8
282 454 1 156 454
83 879
80 691 164 570
15828914 9
500 000
2 655
388 462
11 498
24 232
20 557
66 820 10
349 033 1 363 257
18 513 195
17 896 000

Inga

874 000
172 454

21 205
172 674

500 000
2 655
171 220
11 509
16 265
12 681
302 287
213 324
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17 853 961

163 569

817 648

18 835178

1 046 454

193 879

16 364 904

1229 941

18 835178

17 896 000

Inga
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Org. nr 717600-7347

TILLAGGSUPPLYSNINGAR OCH NOTFORKLARINGAR

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats enligt &rsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allmanna
rad. Inkomster och utgifter ar periodiserade enligt god redovisningssed.

Uppskjutna skattefordringar i underskottsavdrag redovisas endast i den man det ar sannolikt
att beloppet kan utnyttjas mot framtida skattepliktiga éverskott. Underskottsavdrag enligt
senast inlamnad deklaration till Skatteverket ar 946 487 kr.

Varderingsprinciper

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningskostnaden.

Fordringar har upptagits till det belopp varmed de beraknas inflyta.

Avskrivning pa anlaggningstillgdngar baseras pa ursprungligt anskaffningsvérde och beraknad

ekonomisk livslangd.

Belopp anges i hela kronor

NOT NR 1

Hyra garage/parkering
Hyra lokaler

SUMMA

NOT NR 2

Fastighetsskoétsel entreprenad
Fastighetsskotsel, extra tjanster
Obligatoriska besiktningar
Sotning

Serviceavtal

El

Varme

Vatten

Sophé&mtning

Forsékringar

Kabel TV/Bredband
Forbrukningsinventarier
Ovriga fastighetskostnader

SUMMA

NOT NR 3

2011

216 380
133 544

349 924

2011

266 400
52 862
0

0

0
225769
739 272
128 794
106 513
102 187
106 245
8177
47 718

1783 937

Hyresintakter

Driftskostnader

2010

199 539
129 322

328 861

2010

266 400
86 660
70 350
75479

869

219 358

791 084

135 691
94 300
98 021

101 724
19 671
28 985

1988 592

Fastighetsskatt/avgift

Fastigheten har &satts vardear 1972 och betalar darmed en kommunal fastighetsavgift (som for
2010 uppgick till maximalt 1.277kr/Igh och f6r 2011 maximalt 1.302 kr/lgh) samt fastighetsskatt

for lokaler (1% av géallande taxeringsvérde).
Taxeringsvardet framgar av annan not.
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NOT NR 4 Personalkostnader
Arvode revision

2011 2010
Revisionsarvode 3 500 3 500
Ovriga uppdrag 0
SUMMA REVISIONSARVODE 3 500 3500
Under aret har foreningen haft 3 (3) personer anstéllda, varav kvinnor 0 (0) personer.

Léner och arvoden

2011 2010
Styrelsen 62 488 32 275
Ovriga anstallda 129 816 139 564
SUMMA LONER OCH ARVODEN 192 304 171 839
Ovriga personalkostnader 3 343 6 267
Sociala avgifter 53 555 46 012
SUMMA Léner, arvoden sociala avgifter 249 202 224 118
NOT NR 5 Svartbécken 17:1

2011 2010
Taxeringsvarde: 79 554 000 79 554 000
Byggnadsvérde 55 777 000 55 777 000
Markvarde 23 777 000 23 777 000
SUMMA TAXERINGSVARDE 79 554 000 79 554 000
Fastighetens taxeringsvarde &r uppdelat enligt féljande:
Bostéader 78 600 000 78 600 000
Lokaler 954 000 954 000
Bokfért varde: 2011 2010
Byggnader 7781 800 7 781 800
Ingdende ackumulerade avskrivningar -1 923 539 -1 763 539
Arets avskrivningar -160 000 -160 000
Utgaende ackumulerade avskrivningar -2 083 539 -1 923 539
Utgaende restvarde enligt plan 5 698 261 5 858 261
Stamrenovering 8 000 000 8 000 000
Ingdende ackumulerade avskrivningar -1 400 000 -1 200 000
Arets avskrivningar -200 000 -200 000
Utgaende ackumulerade avskrivningar -1 600 000 -1 400 000
Utgaende restvarde enligt plan 6 400 000 6 600 000
Cykelparkeringshus 182 085 182 085
Ingdende ackumulerade avskrivningar -182 085 -163 800
Arets avskrivningar 0 -18 285
Utgaende ackumulerade avskrivningar -182 085 -182 085

Utgaende restvarde enligt plan 0 0
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2011 2010

Miljéhus 345 122 345 122
Iongéende ackumulerade avskrivningar -345 122 -342 100
Arets avskrivningar 0 -3 022
Utgaende ackumulerade avskrivningar -345 122 -345 122
Utgaende restvarde enligt plan 0 0
2011 2010

Tak 2812500 2812 500
ngéende ackumulerade avskrivningar -150 000 -75 000
Arets avskrivningar -75 000 -75 000
Utgaende ackumulerade avskrivningar -225 000 -150 000
Utgaende restvarde enligt plan 2 587 500 2 662 500
2011 2010

Ventilation 2 635 000 2 635 000
ngéende ackumulerade avskrivningar -118 000 -49 000
Arets avskrivningar -90 000 -69 000
Utgaende ackumulerade avskrivningar -208 000 -118 000
Utgaende restvarde enligt plan 2427 000 2517 000
SUMMA BOKFORT VARDE 17 112 761 17 637 761
Inventarier 309 126 309 126
Ingdende ackumulerade avskrivningar -309 126 -309 126
Inkop under aret 0 0
Arets avskrivningar 0 0
Utgaende ackumulerade avskrivningar -309 126 -309 126
Utgaende restvarde enligt plan 0 0

Byggnaden skrivs av med 2,06% per ar.
Cykelparkeringshus ar avskrivet.
Miljdhus &r avskrivet.

Tak skrivs av med 2,66% per ar

Stamrenovering skrivs av med 2,5% per ar.
Inventarier skrivs av med 20% per ar, ar avskrivet
Ventilation skrivs av med 3,42% per ar

NOT NR 6 Ovriga fordringar

2011 2010
Skattekonto 7 927
Ovriga kortfristiga fordringar 0 0
SUMMA 7 927
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NOTNR 7

Férutbetalda férsékringskostnader
Ovriga férutbet. Kostn/upplupna intakter
Upplupna réantebidrag

SUMMA

NOT NR 8

Insatser och
upplatelseavg.

Belopp vid arets ingang 874 000
Disposition av 2010 ars resultat

Arets resultat

BELOPP ARETS UTGANG 874 000

NOT NR 9

Swedbank
Swedbank
Swedbank
Swedbank

SUMMA FASTIGHETSLAN

Kortfristig del av fastighetslan - nasta ars amortering

SUMMA LANGFRISTIGA LANESKULDER

Harav del som forfaller till betalning senare an 2016.12.31

NOT NR 10

Upplupna rantor
Ovriga upplupna kostnader

SUMMA UPPLUPNA KOSTNADER

Uppsala 2012- [?5 - ﬂé .
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Upplupna intakter
2011 2010
109 397 101 659
25 564 59 337
0 1 646
134 961 162 642

Forandring av eget kapital

Yitre repara- Balanserat Arets
tionsfond resultat resultat
172 454 193 879 172 674
110 000 -110 000 -172 674
80 691
282 454 83 879 80 691
Skulder kreditinstitut
Réntejust. Ranta Skuld
rorligt 3,50% 4 900 000
rorligt 3,50% 4128 250
2013.12.20 4,30% 2 837 500
2013.06.10 3,49% 4 463 164
16 328 914
-500 000
15 828 914
13828 914
Upplupna kostnader
2011 2010
47 620 49714
19 200 252 573
66 820 302 287

A

Charlotte Maherzi Lisa Ahrgren

~

Magnus Larsso Kallen Kappel!

REVISIONSPATECKNING

Revisionsberéttelse har avgivits den o7 %7 2o

Tomés Jonasson
Borev Revisionsbyra AB
Godkénd revisor

L/

L
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Registrerat revisionsbolag

Revisionsberiittelse
Till féreningsstimman i Brf Rolf, org.nr. 717600-7347

Rapport om arsredovisningen
Jag har reviderat arsredovisningen for Brf Rolf, for ar 2011
Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det #r styrelsen som har ansvaret for att upprétta en &rsredovisning som ger en réttvisande
bild enligt &rsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedomer 4r
nodvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehéller vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar 4r att uttala mig om &rsredovisningen pé grundval av min revision. Jag har utfort
revisionen enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa
standarder kriver att jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att
uppnd rimlig sdkerhet att drsredovisningen inte innehéller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika dtgirder inhamta revisionsbevis om belopp och annan
information i arsredovisningen. Revisorn viljer vilka atgarder som ska utforas, bland annat
genom att bedoma riskerna for visentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedomning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som r relevanta for hur féreningen upprittar arsredovisningen for att ge en
rittvisande bild i syfte att utforma granskningsatgéirder som ar &ndamaélsenliga med hénsyn till
omstindigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten 1 foreningens
interna kontroll. En revision innefattar ocksé en utvirdering av dndamalsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen, liksom en utvirdering av den dvergripande presentationen i arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat r tillrackliga och dndamélsenliga som grund
for mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen
och ger en i alla visentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stallning per
den 31 december 2011 och av dess finansiella resultat for aret enligt rsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens dvriga delar.



Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrakningen och balansrdkningen
for foreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven reviderat forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for ar 2011.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst
eller forlust, och det ar styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar 4r att med rimlig sikerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust och om forvaltningen pa grundval av min revision. Jag har
utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver min revision av
arsredovisningen granskat visentliga beslut, atgarder och férhéllanden i foreningen for att
kunna bedoma om ndgon styrelseledamot ér ersittningsskyldig mot foreningen. Jag har dven
granskat om ndgon styrelseledamot pa annat sétt har handlat i strid med bostadsréttslagen,
arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga och dndamalsenliga som grund
for mina uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget 1
forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Uppsalg 2012.03.24

Godké‘mci revisor



Revisionsberiittelse

Jag Stefan Stromberg dr av Brf Rolf vald lekmannarevisor.
For rakenskapsaret 2011 avger jag harmed foljande revisionsberittelse.

Jag har granskat foreningens rakenskaper genom stickprov, styrelsens férvaltning genom att
lasa styrelseprotokoll och folja upp fattade styrelsebeslut.

Arsredovisningen synes for mig riktig och visar en rimlig ekonomisk stéllning och resultat.
Vid revisionen har jag ej funnit ndgot som ger anledning till anmérkning

Jag rekommenderar hirmed foreningsstdmman att faststélla balans- och resultatrakningen,
att godkinna styrelsens forslag till resultatdisposition, samt att ge styrelsen ansvarsfrihet for
den tid revisionen omfattar.
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Anldggningstillgangar. Tillgangar i foreningen som ar avsedda
for langvarigt bruk. Exempelvis mark och byggnader.

Ansvarsforbindelser. Atagande for foreningen som inte syns
i balansrakningen. Exempelvis borgensforbindelse.

Avskrivningar. Ar den kostnad som skall motsvara varde-
minskning pa bland annat foreningens byggnad och inven-
tarier.

Balanserat resultat. Det dver- eller underskott som fors dver
till foljande verksamhetsar. Pa den ordinarie foreningsstam-
man beslutas det om hur verksamhetsarets resultat skall
behandlas.

Balansrakning. Visar foreningens tillgangar, fordringar, eget
kapital, skulder och resultat vid verksamhetsarets slut.

Fond for yttre underhall. Enligt foreningens stadgar skall
en arlig avsattning goras till foreningens gemensamma
underhallsfond. Fonden kan anvandas for reparations- och
underhallsarbeten.

Forvaltningsberittelse. Ar den del av drsredovisningen som
i text forklarar och beskriver det avslutade verksamhetsaret.

Kortfristiga skulder. Skulder som foreningen skall betala
inom ett ar.

Langfristiga skulder. Skulder som foreningen skall betala
forst om ett eller flera ar.

Omsattningstillgangar. Tillgangar av kortvarig karaktar.
Exempelvis bankkonto.

Resultatrakning. Visar i siffror foreningens intakter och kost-
nader under verksamhetsaret. Om intakterna har varit storre
an kostnaderna uppstar ett overskott.

Stallda panter. Avser de fastighetsinteckningar som lamnats
som sakerhet for foreningens lan samt eventuella borgens-
forbindelser.

Arsavgift. For att ticka foreningens kostnader och avsattningar
betalar medlemmarna en &rsavgift. Arsavgiften ar oftast for-
eningens viktigaste intakt.

Arsredovisning. Handling styrelsen avger dver ett avslutat
verksamhetsar. Arsredovisningen skall omfatta forvaltnings-
berattelse, resultatrakning, balansrakning samt noter.
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